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Vertraulich [ ja X] nein

Betreff: 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Stapeler-Altenberger
Stral3e

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir () |Gegen (n) |Enth (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 06.09.2012

2 Gemeinderat 27.09.2012

in offentlicher Sitzung.

1. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t nach Beratung die Aufstellung eines Planes zur 7.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Stapeler - Altenberger StraRe"
gemal § 2 Abs. 1 BauGB, und zwar

e Anderung der bebaubaren Flache im Bereich des Grundstiicks Ignatiusstrale
21, Flurstiick 366 in der Flur 14 der Gemarkung Havixbeck durch
Veréanderung der sud-6stlichen Baugrenze

e Anderung der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gem. § 86
BauO NRW hinsichtlich der Festsetzung der Geschossflachenzahl, Anzahl
der Vollgeschosse,

Dachneigung und Firstrichtung

Der zu andernde Bereich ist in dem der Verwaltungsvorlage 095/2012 als Anlage 1
beigefligten Planausschnitt umrandet dargestellit.

Der Gemeinderat beschliel3t die Veranderung der im Aufstellungsbeschluss
umgrenzten Grundsticksflache in bebaubare Flache durch Festsetzung von



-2-

Baugrenzen auf einen Grenzabstand von 3,00 m zur StraRenbegrenzungslinie der
Sackgasse und von 2,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie der Ignatiusstral3e, wie sie
in dem als Anlage 2 der Verwaltungsvorlage 095/2012 beigefligten Planausschnitt
festgesetzt ist.

Der Gemeinderat beschlieRt dariiber hinaus folgende Anderungen der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NRW in der Form,
wie sie in dem als Anlage 2 der Verwaltungsvorlage 095/2012 beigefugten
Planausschnitt festgesetzt sind:

[EEN

. Firstrichtung -parallel zur Ignatiusstral3e -

N

. Il Vollgeschosse als HOochstgrenze

3. 0,7 Geschossflachenzahl

N

. Dachneigung 15 bis 30 Grad

Diese Anderungen werden als Satzung beschlossen.

2. Begrundung

Sachverhalt und Stellungnahme

Der Eigentimer des Grundstiicks plant den Umbau des Wohnhauses Ignatiusstralde
21 und die Erweiterung mit einem Anbau. Die Errichtung des Anbaues bedarf einer
Anderung des Bebauungsplanes "Stapeler - Altenberger StraRe". Hierzu hat der
Eigentiimer einen entsprechenden Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
eingereicht, der als Anlage 3 der Verwaltungsvorlage 095/2012 beigeflugt ist.

Folgende Anderungen werden beantragt:

e Verdnderung der sud-6stlichen Baugrenze auf einen Grenzabstandstand von
3,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie der Sackgasse.
Verlangerung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze mit einem
Grenzabstand von 2,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie der Ignatiusstralie
nach Sud-Osten entsprechend der Eintragung des Eigentimers im
Planausschnitt der Anlage 2.

e Ubernahme der Festsetzungen aus dem Abschnitt Ignatiusstrae 11, 11a und
13:
2 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl 0,7
Anderung der Firstrichtung parallel zur IgnatiusstralRe
abweichende Dachneigung 15 - 30 Grad



Der Eigentimer fUhrt zur Begrindung aus, dass durch die stadtebauliche
Verdichtung dem 6kologischen Umgang mit Bauland Rechnung getragen werde. Des
Weiteren werde die Linie und die Geschossigkeit der Hauser Nr. 11, 11a und 13,
sowie der neueren gegenuberliegenden Bebauung der Haus-Nr. 16 aufgenommen.
Die Dachneigung des geplanten Anbaues betragt 15 Grad. Dadurch wird die Hohe
des Daches niedrig gehalten.

Die Eigentimer der angrenzenden Grundsticke haben der beabsichtigten
Plan&nderung noch nicht schriftlich zugestimmt. Die Einverstandniserklarungen
werden aber bis zur Ratssitzung eingeholt.

Das Verfahren zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Stapeler -
Altenberger StrafRe" wird gem. § 13 BauGB durchgefihrt, da die Grundzuge der
Planung nicht berthrt werden und die Trager offentlicher Belange ebenfalls von den
Anderungen nicht berihrt sind.

Stadtebauliche Grinde stehen der Bebauungsplandnderung nicht entgegen, da sich
die 0.g. Anderungen stadtebaulich nur insoweit auswirken, dass durch eine
Bebauung der freistehenden Grundsticksflache eine Verdichtung des Baugebietes
erfolgt.

Durch eine Verdichtung wird die vorhandene Infrastruktur besser genutzt. Die
Kosten fir z.B. StralRen und Kanéle kénnen auf eine gré3ere Zahl von Einwohnern
und Benutzern umgelegt werden.

3. Finanzielle Auswirkungen
Die Kosten fur die Plan&dnderung werden vom Antragsteller getragen.

Klaus Gromoller

Anlagen

Anlage 1 Auszug aus dem Bebauungsplan "Stapeler - Altenberger Stral3e"
Anlage 1a Grundstickslageplan

Anlage 1b Ubersichtslageplan

Anlage 2 Anderungsplan zum Bebauungsplan "Stapeler - Altenberger StraRle
Anlage 3 Anderungsantrag des Grundstiickseigentimers

Anlage 4 Ansichten des geplanten Bauvorhabens
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