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Textliche Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe , Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Gebaudehothe
Die zulassigen Traufhéhen und Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der
ErschlielBungsstral’e angrenzend an das Grundstiick. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt des
senkrecht aufgehenden AulRenmauerwerkes mit der Oberkante Dachhaut. Die Bezugshohe ist fur
das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die Verkehrsflache angrenzenden
Grundstucksseite zu ermitteln.
Bei Eckgrundstiicken gilt die Hohe der Verkehrsflache als Bezugshohe, zu der die Gebaude
traufstandig stehen.

2.2 Grundflachenzahl
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die gem. 8§ 19 (4) BauNVO zulassige
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache grundséatzlich nur bis zu 25% der festgesetzten GRZ zulassig.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)
3.1 Die Baugrenze kann durch Wintergarten oder Glasvorbauten um bis zu 2 m tberschritten werden.
4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW zul&ssig.
Carports kdnnen ausnahmsweise auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zugelassen werden.

4.2 Gem. BauO NRW nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig.

wp WoltersPartner Gemeinde Havixbeck

Stadtplaner GmbH




Bebauungsplan , Habichtsbach IlI*

Textliche Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

5.1 Innerhalb der mit WA 1und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

5.2 Innerhalb der mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude maximal
7 Wohneinheiten zulassig.

6 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

6.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schalldamm-Mal3 von
AulRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegeniiber Auf3enlarm
werden in der DIN 41 09 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden "mafR3geblichen Auf3enlarmpegel” zuzuordnen sind.

Die Larmpegelbereiche werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

6.2 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache am 6stlichen Rand des Plangebietes ist gem. 8 9
(2) Nr. 2 BauGB eine 3,00 m hohe Larmschutzwall- / -wandkombination zu errichten, sobald die
Entlastungsstralie (,Osttangente”) zwischen der ,Altenberger Stral3e” und der ,Schitzenstral3e”
realisiert wird.

7. FLACHEN._ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

7.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstral3en ist mindestens alle 20 m ein grof3kroniger bodenstandiger
Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation
(Grundsttickszufahrten, Versorgungsleitungen etc.) abzustimmen. Die Abstédnde sind danach
verschiebbar.

7.2 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begrinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
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5.2

Festsetzungen gem

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Die zulassige Ausrichtung der Baukoérper wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung der
Hauptfirstrichtung definiert.

SOCKEL

Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fubodens darf nicht hdher als 0,50 m tber Oberkante fertiger
zugeordneter ErschlieBungsstrale, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt ist,
liegen.

TRAUFE
Doppelh&user sind je Baukdrper mit der gleichen Traufhéhe auszufiihren.
AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&aude sind als rotes, braunes, weil3es oder anthrazitfarbenes
Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau (weil3) auszufiihren. Vollflachige
Holzverschalungen der Hauptgeb&aude sind unzulassig. Fur untergeordnete Teilflachen (max. 15 %
Wandflachenanteil je Gebaudeseite, Briistungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) dirfen auch
andere Materialien verwendet werden. Diese Einschrankung gilt nicht fir Glas. Bei Doppelhdusern ist
je Baukorper das gleiche Material zu verwenden.

DACHFORM

Die Déacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten mit
einer Dachneigung von mind. 30° auszufuhren.

Die Dacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (0°- 5°) auszufiihren.

Doppelhauser sind je Baukorper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

Fur Garagen sind Flachdacher und geneigte Décher zuldssig. Sofern Garagen mit geneigten
Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukorper
auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukérpers kann bei einer
Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen
werden. Carports kdnnen mit einer von dem Hauptbaukérper abweichenden Dachneigung errichtet
werden.

7.

8.1

8.2

. §89 BauNVO

DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen
einzudecken. Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fir
untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Okologische und/oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begriinte Déacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung) kénnen als
Abweichung zugelassen werden.

DACHAUSBILDUNG

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenldnge zulassig.
Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache
—ErschlieRungsseite— (Vorgarten) sind Mauern nicht zulassig. Die Abgrenzung zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodenstandigen Gehdlzen und Zaunen (nur hinter den
Abpflanzungen) mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig. Bei Eck- und Endgrundstiicken sowie
Grundstiicken, deren Gartenzone zur Erschlieungsstrale orientiert ist, sind zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise héhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen.

Die Vorgartenbereiche sind mind. zu 50 % unversiegelt anzulegen und géartnerisch zu gestalten.
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