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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am ..... den Aufstellungsbe-

schluss des Bebauungsplanes ,Sudlich der Schitzenstralle“ gefasst.

Das ca. 11 ha grolde Plangebiet befindet sich dstlich des Siedlungs-

bereiches der Gemeinde Havixbeck. Es wird begrenzt

- durch die angrenzende Schitzenstral3e im Norden,

- durch die Strale ,Herkentrup® im Osten,

- durch die anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen
(Flursticke 181, 168, 155, 147, 134, Flur 24, Gemarkung
Havixbeck) und Waldflachen (Flurtsick 1033, Flur 24,
Gemarkung Havixbeck) im Siden sowie

- durch eine Wegeparzelle (Flurstlicke 858 und 859 der Flur 24,
Gemarkung Havixbeck) im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Nachdem die vorhandenen Potenziale an Gewerbeflachen im Ge-
meindegebiet weitgehend ausgeschdpft sind, hat die Gemeinde Ha-
vixbeck aufgrund des anhaltenden Bedarfes nach gewerblich
nutzbaren Bauflachen beschlossen, die Entwicklung weiterer Gewer-
beflachen planerisch vorzubereiten, um auch kinftig tUber ein ent-
sprechendes Angebot verfiigen zu kénnen. Das bereits bestehende
Gewerbegebiet ndrdlich der Schitzenstrae soll somit um weitere
Flachen auf der gegeniberliegenden Seite der Schutzenstralle er-
ganzt werden. Flr das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungs-
plan. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Flachen dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
youdlich der SchutzenstraRe® sollen daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine gewerbliche Entwicklung auf den bislang
vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen geschaffen werden.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen der
31. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand der Ortslage Havix-
beck sudlich der Schiutzenstrale.

Das Plangebiet wird derzeit maflgeblich landwirtschaftlich genutzt.
Die einzelnen Ackerschlage werden durch linienhafte Grlnstreifen,
auf denen sich z.T. einzelne Gehdlzstrukturen befinden, voneinander
parzelliert. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
ein ehemaliger Garten- und Landschaftsbaubetrieb. Dieser ist mal3-
geblich gepragt durch eine grofle Halle (ca. 100 m x 36 m) und ein
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dazugehoériges Wohngebaude. Durch die StichstralRe ,Herkentrup®,
welche von der Schitzenstralle Richtung Sliden abgeht, erfolgt die
Erschlielung dieses Grundstiickes von Westen aus.

Entlang der Schitzenstral’e befindet sich gegenwartig ein Grinstrei-
fen, welcher mit Gehdlzstrukturen und einem zur Stral’e hin vorgela-
gerten Graben versehen ist. Sudlich und &stlich des Plangebietes
befinden sich weitere vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache
mit vereinzelten dazugehodrigen Betrieben sowie kleinere Waldfla-
chen. Im Westen des Plangebietes schliet ein Wohngebiet beste-
hend aus einer Einfamilienhausbebauung an. Nordlich an das
Plangebiet grenzt die Schutzenstralle an, welche auch auf der ge-
genuberliegenden Seite des Plangebietes begrunt und dartber hin-
aus mit angelegten Baumreihen versehen worden ist. Nordlich davon
schliel3t ein bereits bestehendes Gewerbegebiet an, dessen Flachen-
kapazitaten mittlerweile erschopft sind.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Im glltigen Regionalplan Minsterland* ist das Plangebiet als Bereich

fur gewerbliche und industrielle Nutzung dargestellt. Die in den be-

stehenden Gewerbegebieten noch verbliebenen Flachenpotenziale

sind mittlerweile weitestgehend betrieblich gebunden, sodass mit der  * Regionalplan Minsterland,
vorliegenden Planung eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Bezirksregierung Minster,
Siedlungsflachen im Rahmen der durch den Regionalplan dargestell- Juni 2014

ten Flachen erfolgt.

. Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Havixbeck wird flir das Plangebiet die Anderung von ,Flache
fur die Landwirtschaft” in ,Gewerbliche Bauflache® im Parallelverfah-
ren vorbereitet.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Baumberge-Nord. Die Festsetzungskarte (Blatt Ost) enthalt jedoch
keine landschaftsplanerischen Vorgaben fir das Plangebiet.

2 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Schiutzenstra-
Re“ soll das bereits nordlich der Schitzenstral’e bestehende Gewer-
begebiet um weitere gewerbliche Flachen sidlich der Schitzenstralle
erganzt werden. Damit soll dem Bedarf nach zusatzlichen Gewerbe-
flachen in Havixbeck auch mittelfristig ausreichend Rechnung getra-
gen werden.




Die stadtebauliche Konzeption sieht eine stufenweise Entwicklung
des Gewerbegebietes vor, um eine an die Nachfrage angepasste
Entwicklung der Flachen sicherzustellen.

Die Erschlielung des Plangebietes ist durch einen Erschliel3ungsring
mit zwei AnknUpfungspunkten an die Schutzenstral’e vorgesehen,
der im westlichen Teil durch eine Stichstralle mit Wendeanlage er-
ganzt wird. Dieser verlauft parallel zur Schitzenstral’e und teilt die
Flache etwa mittig, so dass sich fur eine gewerbliche Nutzung geeig-
nete Grundstuckstiefen von ca. 40 m bis 80 m ergeben.

Die zuldssigen Gebdudehbhen werden auf 12 bis 15 m begrenzt, um
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch eine
UbermafRig hohe Bebauung zu vermeiden. Um den Immissionsschutz
der in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen zu gewahrleis-
ten, werden die Bauflachen im Plangebiet auf Grundlage der sog.
Abstandsliste 2007 des Abstandserlass NRW?* gegliedert. Dariber
hinaus wird der Ausschluss von Anlagen und Betrieben festgesetzt,
die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, da
von diesen Anlagen und Betrieben besondere Gefahren in Bezug auf
sog. ,Storfalle” (schwere Unfalle) ausgehen.

Um Immissionskonflikten im Nahbereich zwischen den westlich an-
grenzenden Wohnnutzungen und den geplanten gewerblichen Nut-
zungen vorzubeugen, ist dariber hinaus an der westlichen
Plangebietsgrenze die Errichtung eines Sicht- und Larmschutzwalls
vorgesehen.

Fir die Entwasserung der Bauflachen ist im Siddosten des Plangebie-
tes ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Zur Einbindung der Bau-
flachen in das Landschaftsbild ist entlang der stdlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenzen eine Eingriinung vorgesehen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet* gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Gemall § 1 (4) BauNVO werden die festgesetzten Bauflachen in der
Abwagung mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zulassi-
gen Betrieben und Anlagen gegliedert. Grundlage fur diese Gliede-
rung ist der so genannte Abstandserlass NRW (s.o.).

3.1.1 Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass
NRW

Bezugspunkte fur die Gliederung der Bauflachen nach der Art der

baulichen Nutzung sind die westlich des Plangebietes gelegenen

nachstgelegenen Wohnnutzungen (Sudostring) sowie die sudlich des

Plangebietes im AuBenbereich gelegenen Hofstellen (entlang der

Bebauungsplan
»Sudlich der SchiitzenstraBe*
Gemeinde Havixbeck

*

Runderlass des Ministers flr
Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom
06.06.2007, Ministerialblatt
NRW Nr. 29 vom 12.10.2007,
S. 659




Strale Herkentrup). Die Wohnbebauung westlich des Plangebietes
besitzt in Bezug auf den Immissionsschutz einen Schutzstatus, der
dem eines ,Allgemeinen Wohngebietes” entspricht. Die Bebauung
der Hofstellen besitzt aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich einen
Schutzstatus, der dem eines Mischgebietes entspricht. Maflgeblich
fur die Gliederung des westlichen Teils des Gewerbegebietes (GE 1
bis GE 3) sind die Abstande der Gewerbeflachen zu den westlich
gelegenen Wohnnutzungen. Fur die im Osten des Plangebietes gele-
genen Gewerbeflachen (GE 4) sind die stdlich im Aul3enbereich ge-
legenen Wohnnutzungen mafigeblich.

In den im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten und mit
GE 1 gekennzeichneten Flachen, die einen Abstand von weniger als
100 m von den nachstgelegenen Wohngebauden besitzen, sind Be-
triebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VIl ( Ifd. Nr. 1 - 221)
der Abstandsliste 2007 sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissi-
onsverhalten ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221), wenn diese in ihrem Emissionsverhal-

ten — z.B. durch besondere technische MalRnahmen oder
Betriebsbeschrankungen — den zulassigen Betrieben und Anlagen
entsprechen.

Fur die in einem Abstand von mehr als 100 m und maximal 200 m
von den nachstgelegenen Wohngebauden entfernt gelegenen Fla-
chen, die im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und mit
GE 2 gekennzeichnet sind, werden Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen | — VI (Ifd. Nr. 1 — 199) der Abstandsliste 2007 sowie
Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausgeschlossen.
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Betriebe und Anla-
gen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 — 199), wenn diese in ihrem
Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische MaRnahmen
oder Betriebsbeschrankungen — den zulassigen Betrieben und Anla-
gen entsprechen.

Fur die in einem Abstand von mehr als 200 m und maximal 300 m
von den nachstgelegenen Wohngebauden entfernten Flachen, die im
Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und mit GE 3 gekenn-
zeichnet sind, werden Betriebe und Anlagen der Betriebe und Anla-
gen der Abstandsklassen | — V (Ifd. Nr. 1 - 160 ) der Abstandsliste
zum Runderlass des Ministeriums fiur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 -
8804.25.1) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten
ausgeschlossen. Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die
Ubrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 -
160), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besonde-
re technische Mallnahmen oder Betriebsbeschrdnkungen — den zu-
Iassigen Betrieben und Anlagen entsprechen.
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In den im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten und mit
GE 4 gekennzeichneten Flachen, die einen Abstand von mehr als
300 m von den nachstgelegenen Wohngebauden und mehr als 200
m von den sudlich gelegenen Hofstellen besitzen, sind Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen | — V (Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste
2007 sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausge-
schlossen. Dies gilt nicht fur Betriebe der Abstandsklasse IV und V
(Ifd. Nr. 37 — 160) der Abstandsliste 2007 soweit diese in der Ab-
standsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 — 160), wenn diese in ih-
rem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische Malf3-
nahmen oder Betriebsbeschrankungen — den zulassigen Betrieben
und Anlagen entsprechen.

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Flache, die
einen Abstand von mehr als 300 m von den nachstgelegenen Wohn-
gebauden besitzt (GE 5). Vor dem Hintergrund, dass gemal seiner
allgemeinen Zweckbestimmung innerhalb eines Gewerbegebietes
ohnehin nur nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zuge-
lassen werden sollen (§ 8 (1) Nr. 1 BauNVO) kann in diesem Teilbe-
reich auf eine Einschrankung der gewerblichen Bauflachen verzichtet
werden. Die Gewahrleistung des Immissionsschutzes kann hier aus-
reichend auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt
werden.

3.1.2 Schutz vor Auswirkungen ,,schwerer Unfalle” gem.
§ 50 BImSCHG

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren
Unféallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlielBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, werden erganzend zur der
Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass NRW im Be-
bauungsplan Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im
Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, in den festgesetzten Gewerbe-
gebieten ausgeschlossen.

3.1.3 Ausschluss sonstiger Nutzungen

. Einzelhandel

Grundsatzlich ist es das Ziel der Gemeinde Havixbeck, die Ansied-
lung des Einzelhandels langfristig auf den Ortskern zu konzentrieren.
Um die vorhandenen Gewerbeflachen fir produzierende Betriebe,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten und eine Beein-
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trachtigung des zentralen Versorgungsbereichs im Ortskern zu ver-
meiden, wird daher die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen jedoch Ver-
kaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Hand-
werksbetrieben zugelassen werden.

. Betriebe, die sexuellen Darbietungen und/oder Dienstleis-
tungen dienen

In den festgesetzten Gewerbegebieten werden Betriebe, die sexuel-
len Darbietungen und / oder Dienstleistungen dienen, ausgeschlos-
sen, um die vorhandenen Gewerbeflachen flr produzierende
Betriebe, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten. Ins-
besondere soll damit negativen Auswirkungen auf das Bodenpreisni-
veau, die in einem Gewerbegebiet der vorliegenden Struktur bei
Ansiedlung solcher Nutzungen zu beflrchten sind, entgegen gewirkt
werden.

3.1.4 Ausnahmsweise zulasssige Nutzung

Um die Bauflachen wie unter Pkt. 2 dargestellt flir produzierendes
Gewerbe, Handwerk und unternehmensbezogene Dienstleistungen
vorzuhalten, werden in den festgesetzten Gewerbegebieten die gem.
§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausge-
schlossen.

Aus o0.g. Grunde werden auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO sind im Plangebiet mit Ausnahme der mit GE 1 ge-
kennzeichneten Flachen ausgeschlossen. Innerhalb der mit GE 1
gekennzeichneten Flachen sind diese ausnahmsweise zulassig, so-
fern diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in das Betriebsge-
baude integriert sind, ihre Wohnflache 150 gm nicht Gberschreitet und
das Verhaltnis zur bebauten Nutzfliche des Gewerbebetriebes 1:3
nicht Ubersteigt.

Wie unter Punkt 2 ausgefuhrt, soll die Zulassigkeit von Vergnigungs-
statten im Plangebiet ausgeschlossen werden, um die vorhandenen
Gewerbeflachen fur produzierende Betriebe, Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe vorzuhalten und einen durch die Nachfrage nach
Standorten fiur Vergnigungsstatten ausgeldsten Anstieg der Grund-
stiickspreise im Plangebiet zu vermeiden.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshéhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Be-
bauungsplan verzichtet. An Stelle dessen wird mit der Festsetzung
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der maximalen Baukdrperhthe eine eindeutig definierte Obergrenze
fur die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen festgesetzt. Die
Festsetzungen zu den Baukodrperhdhen sind das Ergebnis der Abwa-
gung zwischen einer moglichst wirtschaftlichen und flachensparenden
Grundstucksnutzung und den Erfordernissen zur Berlcksichtigung
des Landschaftsbildes.

Fir die westlichen Randbereiche des Plangebietes (GE 1) wird im
Ubergang zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen eine Bau-
kérperhéhe von 84,50 m 0. NHN festgesetzt. Dies entspricht bezogen
auf das bestehende Gelandeniveau einer Héhe von ca. 12 m und
sichert unter Berticksichtigung des im Ubergang zur Wohnbebauung
vorgesehenen begrinten Sichtschutzwalls einen vertraglichen Uber-
gang von gewerblicher Nutzung zu den angrenzenden Wohnnutzun-
gen.

Im Ubrigen Plangebiet wird eine Baukérperhéhe von 86,00 m . NHN
festgesetzt. Bezogen auf das derzeitige Gelandeniveau entspricht
dies einer Baukérperhdhe von ca. 15 m und bietet damit eine héhere
Flexibilitdt fur die Errichtung gewerblicher Bauten. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund dieser Héhen-
festsetzungen in Verbindung mit den, in den Randbereichen des
Plangebietes festgesetzten, Eingriinungsstreifen nicht zu erwarten.
Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhen fiir technisch er-
forderliche untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erfor-
derlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Bau-
massenzahl

Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) in den
Gewerbegebieten gem. § 17 BauNVO mit der zulassigen Obergrenze
von 0,8 festgesetzt, um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden eine mdglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten
Bauflachen zu ermdéglichen. Um die Einhaltung der Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung fir die Baumassenzahl (BMZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) zu gewahrleisten, werden diese mit 10,0
(BMZ) bzw. 2,4 (GFZ) festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen grof3zigig einge-
fasst und festgesetzt, wodurch eine hohe Flexibilitat in der Grund-
sticksnutzung gegeben ist. Die Baugrenzen verlaufen mit einem
Abstand von i.d.R. 5,0 m zu den jeweiligen aulReren Grundstlicks-
grenzen sowie zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Aufgrund der sudlich des Plangebietes gelegenen Waldflache wird
die sudliche Baugrenze im Bereich der mit GE 2 und GE 3 gekenn-
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zeichneten Gewerbegebiete mit einem Abstand von 20,0 m hin zur
Grundstlcksgrenze festgesetzt, um so einen ausreichenden Abstand
der kinftigen Bebauung zum Wald zu gewahrleisten.

3.4 Bauweise

Um eine mdglichst groRe Flexibilitat hinsichtlich der Errichtung von
Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten im Plangebiet zu
eroffnen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der in einer
grundsatzlich offenen Bauweise im Gewerbe- und Industriegebiet
gem. § 22 BauNVO auch Baukdrper von uber 50 m Lange zuldssig
sind.

4 ErschlieBung

Die ErschlieRung der Bauflachen erfolgt Gber zwei Anbindungspunk-
ten an die im Norden verlaufende Schitzenstralle. Im Westen ist eine
Anbindung gegeniber des Knotenpunktes mit der Hohenholter Stra-
Re vorgesehen. Im Osten ist eine Anbindung &stlich des bisher im
Plangebiet ansassigen Gartnereibetriebes geplant. Eine ErschlielRung
der Grundsticke direkt von der Schitzenstralle aus wird durch die
Festsetzung eines ,Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt* ausgeschlos-
sen, um den Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit auf der Schut-
zenstralle nicht wesentlich zu beeintrachtigen. Voraussichtlich wird
an beiden Kreuzungspunkten die Anlage von Linksabbiegespuren fur
die aus dstlicher Richtung in das Gebiet einfahrenden Verkehre er-
forderlich.

Die innere ErschlieRung wird Uber einen Erschliefungsring sicherge-
stellt, der beide Anbindungspunkte verknlpft. Die westlich der Anbin-
dung an die Schitzenstralle gelegenen Flachen werden dabei durch
eine Stichstralle mit Wendeanlage, die das Wenden von LKWs er-
madglicht, erschlossen.

Etwa auf mittiger Hohe des Plangebietes ist ein Verschwenk des
StralRenverlaufes um ca. 18,00 m in Richtung Siden vorgesehen.
Dieser dient im ersten Realisierungsabschnitt (Teil West) als Wen-
demadglichkeit und gliedert gleichzeitig den Strallenraum.

Um eine ausreichende Querschnittsbreite der Strallen im Plangebiet
planungsrechtlich zu sichern, werden diese mit einer Breite von
durchschnittlich 8,50 m (Fahrbahn und einseitiger Gehweg) bzw.
11,50 m (Fahrbahn, Gehweg und Parkstreifen) festgesetzt.

4.1 Rad- und FuBwegenetz

Die ErschlieRung des Plangebietes fir den FuRganger und Radfahrer
erfolgt ausgehend von der nérdlich angrenzenden Schitzenstralle im
Plangebiet durch einen strallenbegleitenden FuRweg.

Bebauungsplan
»Sudlich der SchiitzenstraBe*
Gemeinde Havixbeck
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4.2 Ruhender Verkehr

Die gemal den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundstlcksflachen nachzu-
weisen. Zudem sind zwei 6ffentliche Buchten fir Stellplatze entlang
des ErschlieBungsrings einer Lange von jeweils ca. 100,00 m vorge-
sehen.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegenen Haltestellen des o6ffentlichen Personennahver-
kehrs befinden sich im Bereich der Schitzenstralie / des Sldostrings
in einem Abstand von ca. 500 m vom Plangebiet.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft sowie zur
visuellen Abschirmung der Gewerbeflachen werden entlang der sid-
lichen und &stlichen Grenze des Plangebietes ,6ffentliche Grunfla-
chen®in einer Breite von i.d.R. 8 m planungsrechtlich gesichert. Diese
sind mit heimischen, standortgerechten Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB flachende-
ckend zu bepflanzen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird zur Abschirmung der
gewerblichen Bauflachen zu der angrenzenden Wohnbebauung eine
,Offentliche Griinflache“ mit einer Breite von 15 m festgesetzt, in der
ein Sicht-/ Larmschutzwall in einer H6he von 3 m vorgesehen ist.

In nérdliche Richtung hin zur Schitzenstralle wird in Erganzung der
im Randbereich der K 51 stockenden Gehdlze zur Eingrinung der
Gewerbeflachen ein Pflanzstreifen mit einer Breite von 3 m auf den
Gewerbeflachen selbst gem. § 9 (1) Nr. 25 a festgesetzt. Die Flachen
sind mit heimischen, standortgerechten Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB flachendeckend
zu bepflanzen. Zur Durchgrinung der privaten Grundstlicksflachen
wird zudem festgesetzt, dass je angefangener 8 Stellplatze ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Der notwendige natur-
schutzfachliche Ausgleich wird anhand der aktuellen Situation gemaf
erfolgter Biotoptypenkartierung ermittelt und ausgeglichen. Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen sind auf Dauer anzulegen, zu pfle-
gen und rechtlich zu sichern. Lage und Art der
AusgleichsmaRRnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Bebauungsplan
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5.3 Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemaly der Hand-
lungsempfehlung des Landes NRW* die Durchfihrung einer arten-
schutzrechtlichen Prifung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen,
ob im Plangebiet Vorkommen europdisch geschitzter Arten aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund
der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete Vermeidungsmaflnahmen, inklusive vorgezogener
AusgleichsmaRRnahmen (CEF-Mallinahmen) erfolgreich abwenden.
Fur die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist
dabei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation
im Plangebiet ausschlaggebend.

Die artenschutzrechtliche Prufung wird im weiteren Verfahren er-
ganzt.

. Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet sind die Baumberge (DE-4010-302)
im SUudwesten des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung von tber 2
km kénnen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch die Planung
ausgeschlossen werden.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Innerhalb des Plangebietes verlaufen verschiedene Graben, die der
Entwésserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen die-
nen. Mit einer ErschlieBung bzw. Bebauung der Flachen flr gewerbli-
che Nutzungen verlieren diese Graben ihr Einzugsgebiet und werden
aufgehoben.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Bei Durchfuhrung des Planvorhabens werden priméar landwirtschaft-
lich genutzte Flachen versiegelt und z.T. vereinzelte Baumbestande
entfernt. Letztere Ubernehmen u.a. als Kohlenstoffsenke positive
Funktionen hinsichtlich der Reduktion klimaschadlicher Treibhausga-
se. Die sudlich gelegenen Waldflachen sind von der Planung nicht
betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen, wie sie z.B. durch die Ro-
dung von Waldflachen entstehen, kdnnen bei Umsetzung des Vorha-
bens ausgeschlossen werden.

Durch die planungsrechtlich gesicherte Eingriinung des zuklnftigen
Gewerbegebietes werden nachteilige Auswirkungen plangebietsintern
minimiert. Darlber hinaus werden negative Auswirkungen durch die
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen im Rahmen des naturschutz-
fachlichen Eingriffsausgleichs abgemildert.

Bebauungsplan
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Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.
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Die zukiinftigen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergie-
bedarf sichergestellt.

Insgesamt werden mit dem geplanten Vorhaben daher weder Folgen
des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klima-
schutzes unverhaltnismaRig negativ betroffen.

5.6 Bodenschutz / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen
Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Mit der
vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Inan-
spruchnahme von Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorbereitet. Die Potenziale der bestehenden Baugebiete sind mittler-
weile weitgehend ausgeschopft, bzw. die noch unbebauten Flachen
sind betriebsgebunden. Eine Umwandlung von baulich vorbelasteten
Flachen innerhalb von Havixbeck, die die Anforderungen von Gewer-
betreibenden in Bezug auf die Grundstucksgrofien erflillen sowie die
gesetzlichen Schutzanspriche des Menschen vor Immissionen ein-
halten, sind nicht verfugbar. Eine Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen ist im Zuge der vorliegenden gewerblichen
Entwicklung daher unumganglich.
Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden wird das Mal} der erforderlichen Versiegelung auf das not-
wendige Minimum reduziert.
Unnotige Bodenversiegelungen kdnnen u.U. auch durch die spatere
Auswahl von versickerungsfahigem Pflaster im Zuge der Ausbaupla-
nung minimiert werden. Verbleibende, erhebliche Auswirkungen un-
terliegen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

. Gas-, Strom,- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch eine Erweiterung bzw.
einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze.

. Abwasserentsorgung

Die Entwasserung fur das Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandene Kanalisationsanlage.

Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich.
Es ist daher vorgesehen, das Niederschlagswasser im Sudosten des

Bebauungsplan
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Plangebietes in einem Regenrlickhaltebecken zu sammeln und von
dort gedrosselt in nordlicher Richtung in den Graben A einzuleiten.
Die flr das Regenrtckhaltebecken erforderlichen Flachen werden im
Bebauungsplan als ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung” festge-
setzt und planungsrechtlich gesichert.

. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gulti-
gen Satzungen zur Abfallentsorgung der Gemeinde Havixbeck.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigungen, Altlasten / Altlastenver-
dachtsflachen oder Kampfmittelvorkommen innerhalb des Plangebe-
tes bestehen nicht.

7 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz der, in der Umgebung des Plangebietes vor-
handenen bzw. geplanten, Nutzungen wird durch die Gliederung der
Bauflachen gem. der Abstandsliste des Abstandserlass NRW* si-
chergestellt. Somit sind im Nahbereich der bestehenden Wohnbe-
bauung (GE 1) keine Betriebe allgemein zulassig, die in den im
Abstandserlass aufgefuhrten Abstandsklassen genannt sind.
Ergénzend wird an der westliche Grenze des Plangebietes die Anla-
ge eines Sicht-/ und Larmschutzwalls festgesetzt. Dieser wird mit
einer Héhe von 77,50 m 0. NHN festgesetzt. Dies entspricht bezogen
auf das Gelandeniveau der angrenzenden Wohnbebauung einer Ho-
he von 3 m. Erhebliche Beeintrachtigungen der im Nahbereich des
geplanten Gewerbegebietes befindlichen Wohnbebauung sollten so
vermieden werden.

7.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.
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Runderlass des Ministers flr
Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom
06.06.2007, Ministerialblatt
NRW Nr. 29 vom 12.10.2007,
S. 659
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8 Flachenbilanz
Gesamtflache 11,03 ha - 100 %
davon:
— Gewerbegebiet 7,72ha - 70,0%
— Verkehrsflache 1,63ha - 148%
— Offentliche Griinflache 0,88ha - 8,0 %
— Flachen f. d. Ver- und Entsorgung 0,79ha - 7,2 %

9 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der
Daten bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
8§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

9.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Die Gemeinde Havixbeck plant mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes ,Sudlich der Schitzenstrale® Planungsrecht fiur
eine gewerbliche Entwicklung am &stlichen Siedlungsrand zu schaf-
fen.

Das ca. 11 ha groRe Plangebiet wird derzeit mafRgeblich landwirt-
schaftlich genutzt. Im norddstlichen Bereich befindet sich ein ehema-
liger Garten- und Landschaftsbaubetrieb einschliel3lich Wohnhaus.
Sudlich und 6stlich des Plangebietes schlieRen sich weitere vorwie-
gend landwirtschaftlich genutzte Flachen mit vereinzelten dazugehd-
rigen Betrieben sowie kleinere Waldflachen an. Im Westen grenzt ein
Wohngebiet an das Plangebiet an. Noérdlich der Schitzenstralle be-
findet sich das Gewerbegebiet ,Hohenholter Stralle”.

. Ziele des Umweltschutzes

Im gultigen Regionalplan Munsterland ist das Plangebiet als Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Die vorlie-
gende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung (§ 1 (4)
BauNVO).

Im Rahmen der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Havixbeck wird fir das Plangebiet die Anderung von ,Flache

Bebauungsplan
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fur die Landwirtschaft® in ,Gewerbliche Bauflache® im Parallelverfah-

ren vorbereitet.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Baumberge-Nord. Die Festsetzungskarte (Blatt Ost) enthalt jedoch
keine landschaftsplanerischen Vorgaben fir das Plangebiet.

Dartber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fiir den Anderungsbe-
reich je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der
einzelnen Schutzglter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele, die fiir den vorliegenden Bauleitplan
von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele bertcksichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor
Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Bau-
gesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bauge-
setzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Er-
holung in Natur und Landschaft) enthalten.

Aufgrund der im Umfeld angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen werden die fest-
gesetzten Bauflachen gemaf § 1 (4) BauNVO in der Abwagung mit den Belangen des
Immissionsschutzes nach zuldssigen Betrieben und Anlagen gegliedert. Grundlage flr
diese Gliederung ist der Abstandserlass NRW.

Biotoptypen,
Tiere und
Pflanzen,
Biologische
Vielfalt, Arten-
und
Biotopschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstge-
setz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des
Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner ¢kologischen, sozialen und
wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet sind die Baumberge (DE-4010-302) sudwestlich des
Plangebietes. Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen auf die Schutzgegenstande
bzw. Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes nicht zu erwarten.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung werden ent-
sprechend berucksichtigt.

Flache, Boden
und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbo-
denschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der
Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetz-
buches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landes-
wassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als
Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (auch Flache)
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (vgl. § 1 Landes-
bodenschutzgesetz) wird durch die planungsrechtliche Vorbereitung einer Flacheninan-
spruchnahme im Anschluss an bestehende Gewerbeflachen und damit der sinnvollen
Nutzung von Synergieeffekten Rechnung getragen.
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Umweltschutzziele

Landschaft Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragra-
phen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Gemall § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fiir die Landschaft
insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der Biodiversitat von
Bedeutung. Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen insofern
Rechnung, als dass keine ausgewiesenen Biotopverbundflachen (berplant werden.
Durch die getroffenen Griinfestsetzungen erfolgt eine landschaftsgerechte Eingriinung,
insbesondere in sudliche und éstliche Richtung.

Luft und Klima | Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tber den Schutz von
Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW
Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt.

Sachgiiter Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes
vorgegeben.

9.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basiszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkung der Planung wahrend der Bau- und
Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfiihrung werden, soweit mdglich, insbesondere die etwai-
gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern
zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-
mittel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
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Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit maRgeblich landwirtschaftlich genutzt und dient der
Produktion von Nahrungsmitteln / regenerativen Energietragern.

Im norddstlichen Bereich befindet sich ein ehemaliger Garten- und Landschaftsbau-
betrieb mit dazugehérigem Wohnhaus.

In westlicher Richtung schlieRt ein Wohngebiet bestehend aus Einfamilienhdusern
an.

Im stdlichen und dstlichen Umfeld zum Plangebiet liegen Hofstellen.

In nordlicher Richtung grenzt die Schiitzenstrale mit einer bestehenden gewerbli-
chen Nutzung an.

Hinsichtlich des Schutzgutes sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion, sowie ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

Das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld Gbernehmen keine Uberregionalen
Funktionen fur eine Freizeit- und Erholungsnutzung.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Vorhabens stehen die Flachen baubedingt fir eine landwirt-
schaftliche Nutzung nicht mehr zur Verfligung.

Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens kénnen baubedingte
Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubau-
fwirbelungen und vorliibergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal der Er-
heblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der temporaren
Beeintrachtigungen und der zu erwartenden Arbeitszeiten nicht Gberschritten.
Insgesamt werden mit der Planung voraussichtlich keine baubedingten erheblich
nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Entsprechend des jeweiligen Abstands der Bauflachen zu den schutzwiirdigen Nut-
zungen in der Umgebung werden im Plangebiet Festsetzungen fiir Zonen mit unter-
schiedlicher Zulassigkeit gewerblicher Anlagen gemaR Abstandserlass NRW
gebildet. Insgesamt sind auf Grundlage des o.g. Abstandserlass keine erheblichen
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Um Immissionskonflikien im Nahbereich zwischen den westlich angrenzenden
Wohnnutzungen und den geplanten gewerblichen Nutzungen vorzubeugen, ist dar-
Uber hinaus an der westlichen Plangebietsgrenze die Errichtung eines Sicht- und
Larmschutzwalls vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der o0.g. Mallnahmen sind voraussichtlich keine erheblichen
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch anzunehmen.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet zeichnet sich vorwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen aus. Ein kleinerer Teilbereich ist als Pferdeweide eingezaunt und wird entspre-
chend genutzt.

Entlang der Schiitzenstral3e verlauft ein schmaler, rund 2 m breiter Gehdlzstreifen.
Im westlichen Plangebiet verlduft abschnittsweise entlang eines Grabens eine
Baumreihe aus 5 alten Obstbaumen.

Im Bereich des ehemaligen Garten- und Landschaftsbaubetriebes mitsamt Wohn-
haus bestehen private Grunflachen. Der sudliche Randbereich des Betriebsgelan-
des ist mit Gehodlzen (u.a. Birken) eingefasst. Sudlich des ehemaligen
Gewachshauses wurde ein Teich (zur Entwasserung) angelegt.

Sidlich des Plangebietes befindet sich ein Buchen-Eichenwald, mit einzelnen Wei-
den.

Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem Artenspek-
trum einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. Aufgrund der Nahe zum Siedlungsbe-
reich und der umliegenden Waldflachen und Hofstellen sind auch entsprechend
storungstolerante Kulturfolger und an Geholz(rand)lagen gebundene Arten nicht
auszuschlieRRen.

Zur Erfassung der Artenvielfalt wird eine Artenschutzpriifung der Stufe Il durch ein
externes Gutachterbiro erstellt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren er-
ganzt.

Gesetzlich geschitzte Biotope / Flachen liegen nach Angaben des Biotopkatasters
(LANUV NRW, vgl. Literaturverzeichnis) nicht im Plangebiet.

Die biologische Vielfalt ist voraussichtlich von durchschnittlicher Bedeutung. Das
Plangebiet Gbernimmt eine Pufferfunktion fiir die angrenzende Biotopverbundflache
~Kulturlandschaft Herkentrup — Waltruper Feld* (VB-MS-4010-005).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-302) liegt stidwestlich des
Anderungsbereichs in einer Entfernung von mehr als 2 km.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kdnnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-
stehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht ausge-
schlossen werden. Nicht planungsrechtlich festgesetzte Bestandteile von Natur und
Landschaft werden mit Umsetzung des Planvorhabens entfernt, wodurch ein erheb-
licher Eingriff erfolgt, der im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
kompensiert wird. Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung der Planung werden
v.a. Ackerflachen Gberbaut.

Die Bewertung der Auswirkungen auf planungsrelevante Arten im Plangebiet erfolgt
im Rahmen einer Artenschutzpriifung (Stufe 1) durch ein externes Gutachterbdro.
Zur Vermeidung etwaiger artenschutzrechtlicher Konflikte sind die hierin formulierten
MafRnahmen zu beachten. Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung werden im weite-
ren Verfahren erganzt.

Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensationsmafinahmen
und der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, (ein-
schlieBlich ggf. notwendiger vorgezogener Ausgleichsmalinahmen, CEF-
MaRnahmen) verbleiben keine voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes. Gesetzlich geschiitzte Biotope / Flachen liegen nicht vor, so dass
baubedingte Auswirkungen nicht zu prognostizieren sind.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kénnen
Storungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dariiber hinaus sind
Bewegungen (insbesondere durch den Menschen) geeignet, bestimmte Tierarten
durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistanzen zu stéren.

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind ggfs. im Rahmen der baurechtlichen An-
trage, wenn abschlieliende Auswirkungen (z.B. Lichtabstrahlungen von Gebauden)
prognostizierbar sind abschlieRend zu beriicksichtigen.

Die Bewertung der Auswirkungen auf planungsrelevante Arten im Plangebiet erfolgt
im Rahmen einer Artenschutzpriifung (Stufe 1) durch ein externes Gutachterbiiro.
Zur Vermeidung etwaiger artenschutzrechtlicher Konflikte sind die hierin formulierten
MaRnahmen zu beachten. Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung werden im weite-
ren Verfahren erganzt. Unter Beriicksichtigung dieser Ma3nahmen sind voraussicht-
lich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet kdnnen auf-
grund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Entlang der Sud- und Ostgrenze sind Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen.

Schutzgut Flache /

Boden

Bestand

Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000) unterliegt
dem nordéstlichen und slidwestlichen Teil des Plangebietes ein Pseudogley-Podsol,
sandig mit geringen Wertzahlen der Bodenschatzung. Eine Schutzwirdigkeit ist
nicht bekannt.

Dem Grofiteil des Plangebietes unterliegt ein Pseudogley, stark lehmig-sandig, mit
mittleren Wertzahlen der Bodenschatzung. Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist
nicht bewertet.

Die ca. 11 ha grof’e Flache wird maRgeblich landwirtschaftlich genutzt und weist
Versiegelungen im Bereich des ehemaligen Garten- und Landschaftsbaubetriebes
auf. Durch die Bauarbeiten im Bereich des ehemaligen Garten- und Landschafts-
baubetriebs ist von einer baubedingten Uberformung der urspriinglichen Bodenver-
haltnisse auszugehen.

Die Flache ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt
Miinsterland — bereits als ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich” (GIB) darge-
stellt.
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Schutzgut Flache / Boden

Baubedingte
Auswirkungen

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Im Bereich der zukilinftigen Baukorper / Stralen ist von einer
vollstandigen Uberformung der natiirlichen Bodenstrukturen auszugehen.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens wird die Pedogenese (Bo-
denentwicklung) im Bereich einer zukiinftigen Bebauung vollstandig unterbunden.
Natirlich gewachsene Bodenprofile gehen verloren. Es entstehen erhebliche Funk-
tionsverluste.

Es erfolgt eine erhebliche Neuinanspruchnahme des Schutzgutes ,Flache” von ins-
gesamt 11 ha und damit eine VergréRerung des Siedlungsbereiches der Gemeinde.
Durch Baufahrzeuge koénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbe-
sondere bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Boden-
korpers verbunden. Durch bodenaufwertende MaRnahmen (Extensivierungsmaf3-
nahmen) im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs kdénnen
Bodenfunktionen an anderer Stelle verbessert werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch die zunehmenden Verkehre ist eine Erhéhung von Reifenabrieb in umliegen-
de Flachen zu erwarten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmier-
mittel, Ole, Kraftstoffe) ist bei ordnungsgemaRem Betrieb von Kraftfahrzeugen
auszuschlieRRen.

Der durch den gewerblichen Betrieb anfallende Mill wird ordnungsgeman entsorgt.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbedingten
Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

Nach Angabe des Fachinformationssystems ELWAS-Web (Ministerium fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW, o0.J.) liegen inner-
halb des Plangebietes keine klassifizierten Oberflachengewasser oder Wasser-
schutzgebiete.

Nordlich des Plangebiets verlauft parallel zur Schiitzenstralle das klassifizierte Ge-
wasser ,Graben A“. Ebenfalls nordlich der Schiitzenstral’e befindet sich ein natur-
nah gestaltetes Regenrickhaltebecken.

Sidlich der ehemaligen Gartnerei besteht ein Teich.

Der Anderungsbereich liegt tiber dem Grundwasserkdrper ,Miinsterlander Oberkrei-
de“, einem Kluft-Grundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit. Die wasserwirtschaftli-
che Bedeutung ist gering, Gewinnungsanlagen der o6ffentlichen Wasserversorgung
sind nicht vorhanden.

Es bestehen u.U. Stérungen der Grundwasserverhaltnisse durch Dranagen auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung.
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Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene
Kanalisationsanlage.

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen
sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe
nicht anzunehmen.

Mit der baubedingten Versiegelung von Flachen ist eine reduzierte Grundwasser-
neubildungsrate zu prognostizieren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insgesamt keine voraussichtlichen, erhebli-
chen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemalem Betrieb
der zukilinftigen Gewerbebetriebe auszuschliel3en.

Die Entwasserung flr das Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung
des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich. Es ist daher vorgesehen,
das Niederschlagswasser im Sidosten des Plangebietes in einem Regenriickhalte-
becken zu sammeln und von dort gedrosselt in nérdlicher Richtung in den Graben A
einzuleiten. Die fiir das Regenrlickhaltebecken erforderlichen Flachen werden im
Bebauungsplan als ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung” festgesetzt und pla-
nungsrechtlich gesichert.

Erhebliche, betriebsbedingte Auswirkungen kénnen voraussichtlich im Rahmen der
Planumsetzung durch entsprechende Entwasserungskonzepte vermieden werden.

Schutzgut Luft- un

d Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen einem Siedlungs- und einem
Freiraumklima.

Vorbelastungen bestehen ggf. durch das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet, das
westlich angrenzende Wohngebiet und die entsprechend versiegelten Bereiche.
Eine Funktion als klimarelevanter Ausgleichsraum fiir benachbarte Nutzungen ist
aufgrund der Lage des Plangebietes, der GroRe und der Hauptwindrichtung (Nord-
West) nicht anzunehmen.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstoffen
(Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen.
GrolRe versiegelte Flachen, dichte Bebauung und fehlende Vegetation sowie Emis-
sion von Luftschadstoffen und Abwarme kénnen zur Ausbildung von lokalen War-
meinseln und somit zu kleinklimatisch negativen Auswirkungen fiihren.

Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fiir CO, verloren.
Aufgrund der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ist jedoch insgesamt nicht mit
einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygiene zu rechnen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch die Planung von Gewerben wird die Grundbelastung mit Luftschadstoffen
punktuell bzw. entlang von Straflten auch linienhaft erhoht.

Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
ben zu rechnen. Darlber hinaus entstehen - je nach Bauweise - verschiedene
Emissionen z.B. durch Warmeverluste.

Auf das Schutzgut Luft- und Klimaschutz bezogen, fiihren die betriebsbedingten
negativen Aspekte jedoch auch aufgrund der GroRe des Plangebietes und der der-
zeitigen Nutzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.
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Schutzgut Landschaft

Bestand

Die Flache befindet sich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Dominierend
wirkt die derzeitige Nutzung als Ackerflache.

Das Plangebiet ist durch die nérdlich angrenzende gewerbliche Nutzung und das
westlich angrenzende Wohngebiet deutlich vorgepragt.

Gemal der Karte ,Landschaftsbildeinheiten in NRW* des LANUYV liegt das Plange-
biet in einer Landschaftsbildeinheit mit ,mittlerer” bis ,sehr hoher* Wertstufe.

Baubedingte
Auswirkungen

Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase, die
jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheb-
lich sind, zu erwarten. Darliber hinaus sind durch die zukiinftigen Gebaudekorper
auch dauerhafte negative Einflisse auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Der Gewerbe- und Siedlungskérper der Gemeinde wird in den bislang freien Land-
schaftsraum ausgedehnt. Eine Eingrinung des Plangebietes ist planungsrechtlich
durch die Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit iberlagerndem Pflanzgebot
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB gesichert.

Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung im Umfeld und der festge-
setzten Eingrinung wird die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht Gberschrit-
ten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die zulassigen Gebaudehdhen werden auf ca. 15 m begrenzt, um negative Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch eine ibermaRig hohe Bebauung zu
vermeiden.

Insgesamt sind unter Berlicksichtigung der 0.g. MalRnahmen keine erheblich negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Sachgiiter im Sinne von Objekten mit
gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung betroffen.

Nach Angabe des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zur Landesplanung in Nord-
rhein-Westfalen (LWL, 2007) liegt das Plangebiet in der Kulturlandschaft des Kern-
munsterlandes im Bereich des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches (KBL)
Baumberge mit Coesfeld, Billerbeck und Nottuln.

Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die
wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehérde an-
zuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das MaRl der Erheblichkeit
Uberschreiten sind nicht anzunehmen.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechsel-
wirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung im Plange-
biet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora
und Fauna sowie Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zusammen-
hange hinausgehen und nicht im Zuge der Betrachtung der einzelnen Schutzguter
beschrieben wurden, sind nicht zu erwarten.

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen baubedingt keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen“ 6kosyste-
maren Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Be-

eintrachtigung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen warten, die die Erheblichkeitsschwelle iberschreiten.

Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu er-

9.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiithrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt.
Kurzfristige, positive Entwicklungen der bestehenden Habitatstruktu-
ren sind bei einem Ausbleiben der Planung (Nullvariante) nicht zu
erwarten.

9.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Bauphase

Vermeidung/ Verringerung:

- Weitmdglicher Erhalt und planungsrechtliche Sicherung bestehen-
der Grunstrukturen. Schutz von Baumen, Pflanzbestadnden und Ve-
getationsflachen bei Baumalnahmen (vor Beginn der Bauarbeiten
ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Boden
im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materi-
alablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplat-
te, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und
bei Trockenheit bewéassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im
Wurzelbereich).

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut not-
wendiges Minimum. Zugige und gebundelte Abwicklung der Bauak-
tivitdten um Stérungen zeitlich und rdumlich zu minimieren (auch im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Vorgaben).

- Eindeutige Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle um unnéti-
ge Bodenverdichtungen durch Befahren zu vermeiden. Bereiche flr
eine Materialhaltung sind abzugrenzen. Zur Versickerung vorgese-
hene Flachen darfen nicht befahren werden.

- Der Schutz des Mutterbodens ist gemaly § 202 BauGB zu gewahr-
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leisten. Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen
Bodenmaterials. Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischen-
lagerung gegeniber Erosion geschitzt und soweit mdglich wieder
profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

. Betriebsphase

Vermeidung/ Verringerung:

- Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-
ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorga-
ben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&armeG)
vorbehalten. Die zukiinftigen Dachflachen ermdglichen jedoch eine
effiziente solarenergetische Nutzung.

- Die zulassigen Gebaudehdhen werden auf ca. 15 m begrenzt, um
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch ei-
ne UbermafRig hohe Bebauung zu vermeiden.

- Zur Einbindung der Bauflachen in das Landschaftsbild ist entlang
der sUdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen eine Eingrinung
vorgesehen.

Ausgleich:

- Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen
ist (vgl. Anhang).

9.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nachdem die vorhandenen Potenziale an Gewerbeflachen im Ge-
meindegebiet weitgehend ausgeschdpft sind, hat die Gemeinde Ha-
vixbeck aufgrund des anhaltenden Bedarfes nach gewerblich
nutzbaren Bauflachen beschlossen, die Entwicklung weiterer Gewer-
beflachen planerisch vorzubereiten, um auch kinftig tGber ein ent-
sprechendes Angebot verfigen zu kdnnen. Hierdurch kénnen
Synergieeffekte mit dem ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiet ge-
nutzt werden. Die Potenziale der bestehenden Baugebiete sind mitt-
lerweile weitgehend ausgeschépft, bzw. die noch unbebauten
Flachen sind betriebsgebunden. Eine Umwandlung von baulich vor-
belasteten Flachen innerhalb von Havixbeck, die die Anforderungen
von Gewerbetreibenden in Bezug auf die GrundstiicksgrofRen erflllen
sowie die gesetzlichen Schutzanspriiche des Menschen vor Immissi-
onen einhalten, ist nicht méglich.

Im wirksamen Regionalplan Minsterland ist das Plangebiet als ,Be-
reich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellt.
Dementsprechend besteht nach Vorgabe des Regionalplans Mins-
terland hier die Mdglichkeit, der Nachfrage nach Gewerbegrundstu-
cken in unmittelbarer Nadhe zu den bestehenden Gewerbeflachen

Bebauungsplan
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nordlich der Schitzenstrale zu entsprechen. Anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten, mit denen ein geringeres Konfliktpotenzial ver-
bunden ist, ergeben sich daher nicht.

9.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen schwere Unféalle oder Katastrophen
einschlieBlich notwendiger MaBnahmen zur
Vermeidung/ Ausgleich

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren

Unféallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlieBlich oder

Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige

schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,

wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche

Gebiete und o&ffentlich genutzte Gebaude, werden erganzend zur der

Gliederung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass NRW im Be-

bauungsplan Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im

Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, in den festgesetzten Gewerbe-

gebieten ausgeschlossen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen daher kein

erhdhtes Risiko fiur schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten, die

zu voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen fuhren.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von festgesetzten Uber-

schwemmungsgebieten. In Bezug auf ein statistisches Hochwasser

(HQ100 bzw. HQ4q00) besteht kein Hochwasserrisiko.

9.7 Zusaétzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des Biotopbe-
stands im Plangebiet sowie im auswirkungsrelevanten Umfeld.
Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von dem Planvorhaben ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu
Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den flir den
Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt. Weitere Malinah-
men zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen
der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist
die .berprifung seitens der fir den Umweltschutz zustdndigen Be-
hérden gem. § 4 (3) BauGB.
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9.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Havixbeck plant mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes ,Sudlich der SchitzenstralRe® Planungsrecht fir
eine gewerbliche Entwicklung am 6stlichen Siedlungsrand.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 11 ha und wird in ndrd-
licher Richtung durch die Schitzenstralie einschlief3lich der angren-
zend bestehenden Gewerbefldchen begrenzt. In dstlicher und
sudlicher Richtung schlieen land- und forstwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet an. Im Westen befinden sich bereits
wohnbaulich genutzte Flachen. Hinsichtlich der zu betrachtenden
Biotoptypen ist das Plangebiet mafligeblich durch die landwirtschaft-
lich genutzte Ackerflache gekennzeichnet. Im norddstlichen Bereich
befindet sich ein ehemaliger Garten- und Landschaftsbaubetrieb.
Entsprechend des o0.g. Planungsziels wird der Bereich zukinftig
malfdgeblich als ,Gewerbegebiet* festgesetzt. Am Ost- und Sudrand
des Plangebietes sind o6ffentliche Grunflachen zur ,Anpflanzung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® vorgesehen. Im
Osten ist eine ,Flache fiur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseiti-
gung“ festgesetzt.

Fur die Erstellung der Artenschutzprifung (Stufe Il) wurde ein exter-
nes Gutachterbiro beauftragt. Die Ergebnisse der Artenschutzpri-
fung werden im weiteren Verfahren erganzt.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der
Schutzglter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der Ein-
griffsregelung sowie der artenschutzrechtlich noch zu konkretisieren-
den Vorgaben voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch die Planung vorbereitet werden. Eine Inanspruchnahme des
Schutzglter ,Boden und ,Flache® ist baubedingt unvermeidbar. Die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gegeniber umliegenden
Wohnnutzungen werden unter Berlcksichtigung des Abstandserlas-
ses NRW sichergestellt. Der vorliegende Bauleitplan ist daher aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen. Mit Umsetzung des Plan-
vorhabens ist ein Biotopwertdefizit verbunden, welches auf externen
Flachen kompensiert wird.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wir-
den voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
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chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Daruber hinausgehende, technische Verfahren wurden im Rahmen
externer Gutachten erforderlich und kénnen diesen entsprechend
entnommen werden. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.
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Anhang

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Coesfeld zur Bewertung von Eingriffen und Bemes-

sung von AusgleichsmaBnahmen* auf Grundlage der erfolgten = Kreis Coesfeld, Fachbereich 70 -

Umwelt, Naturschutz und

Bestandsaufnahme / Biotoptypenkartierung angewandt. Die Bewer- Landschaftspflege (03.01.2006):
tung des so ermittelten ,Ausgangszustandes® (Tab. 1) wird mit dem Biotopwertverfahren zur Bewertung
Zustand nach dem Eingriff, d.h. gem. den Festsetzungen des hier von Eingrifien und Bemessung von
) i Ausgleichsmafinahmen im Kreis
vorliegenden Bebauungsplanes (Tab. 2) verglichen. Coesfeld. Coesfeld.

Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob der Eingriff in Natur und
Landschaft plangebietsintern kompensiert wird oder externe Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich werden.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestanderfassung

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur- Gesamtwert Einzel- Biotoptyp (s.
(am) faktor* fla
1.1  versiegelte Flachen (Gebaude, Parkplatz, 8.492 0,0 1,0 0,0 0 HV3, SB, SC14,
private Fahrwege, Stralte) VA5, VA7
1.3 teilversiegelte Flache 180 1,0 1,0 1,0 180 HT5
1.5 Landwirtschafts- / Feldweg 247 2,0 1,0 2,0 494 VB3a
3.1 Acker 85.211 2,0 1,0 2,0 170.422 HAO
3.2 Intensivgrinland 2.825 3,0 1,0 3,0 8.475 EBO
4.1 Trittrasen, Ziergarten 4.134 2,0 1,0 2,0 8.268 HJ1, HV4
2.3 Begleitvegetation (Saume) 4.997 3,0 1,0 3,0 14.991 HC
4.8 Baumschule 643 2,0 1,0 2,0 1.286 HJO
7.1 Teich (Entwasserung), Graben 743 2,0 1,0 2,0 1.486 FFO, FNO
8.1 Hecken, Geblsche, Feldgehdlze 1.903 7,0 1,0 7,0 13.321 BA1, BDO, BD3
8.2 Einzelbaume, Baumgruppen 880 8,0 1,0 8,0 7.040 BF5, BF3, BF2
Summe Bestand G1 110.255 225.963

Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(am) faktor flachenwert
Gewerbeflache (GRZ 0,8) 77.233
1.1 Versiegelte Flache 61.786 0,0 1,0 0,0 0
4.3 Grun im Gewerbegebiet 15.447 2,0 1,0 2,0 30.893
offentliche Griinflache 8.766
8.1  Flache zur Anpflanzung 8.766 6,0 1,0 6,0 52.596
Verkehrsflache 16.312
1.1 Versiegelte Flache 16.312 0,0 1,0 0,0 0
Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasser 7.944
7.7 Regenrickhaltebecken 7.944 3,0 1,0 3,0 23.832
Summe Planung G2 110.255 107.321
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 107.321,20 -225.963,00 = -118.641,80
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -118.640,00 Biotopwertpunkten.

Insgesamt entsteht mit Umsetzung des Planvorhabens ein Bio-
topwertdefizit in Héhe von rund 118.640 Biotopwertpunkten.

Lage und Art der Ausgleichsmalinahmen werden im weiteren Verfah-
ren erganzt.
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