N 15 Im Plangebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2- 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
853
P I—A NZE I C H E N E R I—A UTE R U N G (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnligungsstatten) nicht
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO zulassig.
1.6 Im Plangebiet sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO bilden, unzulassig.
GE1-5 Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 2. MASS DER BAULICHEN NUTZL_JNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
Die maximalen Gebaudehothen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m . NHN
GeschoRflachenzahl festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
125 10,0 Baumassenzahl Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem.
§ 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
08 Grundflachenzahl Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
H max: Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf Meter tGber NHN (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
126 siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelédngen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist
grundsatzlich zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem.
BauO NW einzuhalten sind.

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
4, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
memrmmameem=  Baugrenze VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Lagerplatz VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 4.1 Auf den privaten Stellplatzflachen ist je angefangener 8 Stellplatze je ein heimischer und
176 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
StraRenverkehrsflache

4.2 Die gemalf} zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch gleichartige heimische und standortgerechte Geholze zu ersetzen.

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB HINWEISE

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Zweckbestimmung: Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist Gemeinde Havixbeck und dem LWL —
RRB Regenriickhaltebecken Archaologie fur Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldaontologie,
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Sentruper StraRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
gem. 89 (1) Nr. 4, 11 BauGB Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt durchfilhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
2 KAMPFMITTEL
. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
Offentliche Grunflache oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei
Zweckbestimmung: unverzlglich zu verstandigen.
Schutz- und Trenngrin 3 ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. 8§ 9 (1) Nr. 17 BauGB BNatSchG) vorgenommen werden sollten.
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¥ Flache fur Aufschittung 4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird
—DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O 0 0O O0OO] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
0 0 0000l sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. 8 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

©
_\
gem. § 9 BauGB und BauNVO Bebauungsplan
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

& x (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

RECHTSG RU N DLAG EN 11 Die mit GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 gekennzeichneten Flachen werden nach der Art der Betriebe G ewerbegeblet SUd IICh SCh UtzenStraBe

und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage der

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung 2007, 659) gegliedert und eingeschrénkt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Begriindung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 | S.

58), in der zuletzt geanderten Fassung. 1.1.1 GE1:

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der In den mit GE 1 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. (Ifd. Nr. 1 - 221 ) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe

NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. mitvergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr.
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. 200 - 221), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische MaRnahmen
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), oder Betriebsbeschrankungen- den zulassigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), 1.1.2 GE2:

in der zuletzt gednderten Fassung. In den mit GE 2 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 (GV. NRW. (Ifd. Nr. 1 - 199) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 mitvergleichbarem Emissionsverhalten unzuléssig.

(BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr.
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 161 - 199), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische MaRnahmen
1274), in der zuletzt geanderten Fassung. oder Betriebsbeschrankungen- den zuléssigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber

genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 (BGBI. | S. 1.1.3 GE3:

1440), in der zuletzt gednderten Fassung. In den mit GE 3 gekennzeichneten Flachen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — V

(Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz,
. Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe
Gemarkung: Havixbeck ﬁ . mitvergleichbarem Emissionsverhalten unzuléssig.
A U FSTE |_ L U N G SVE R FA H R E N Flur: 024 _ Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (2018) " - 160), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische MaRnahmen
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 oder Betriebsbeschrankungen- den zulassigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

1. Kartengrundlage 2. Aufstellungsbeschluss 3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 4. Frihzeitige Beteiliung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 114 IGEd4: it GE 4 ek ichneten Flach ind Betrieb d Anl der Abstandsk I_v
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Januar 2018 Der Rat der Gemeinde hat am .........ccccccecceveiieinenennnn. gem. 8§ 2 und 8§ 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat am ............cccoceeviviivnennnne gem. 8§ 3Abs. 1 Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat E‘d el:: mll 160 ge eArE)nielcd r:.eten acRendsw: edrle I\?I'u'nt \n agef'.‘. Sr sltan jNastsen h_t
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung . Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ..........ccccocoviiiiiiineeneenn. ortsiiblich bekannt gemacht worden. des Baugesetzbuches stattgefunden. 170 1 DIS e einschlie3lich gem. 8 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. (Ifd. r.1- ) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur mweit und Naturschutz,
Coesfeld den ... . ... Land|W|rLSbchaft uEd Verbrauchﬁr]schutz volm 6.6.25)07 (V|-3 - ?18(24.285.1) SbOW(Ije B:glebedmlilt v = : B o
' ; ; ; vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig. Dies gilt nicht fur Betriebe der Abstandsklassen e x 7 ) e T
Havixbeck, den ......ccccccovvvviiiiiiinnnnen, Havixbeck, den ......cc.cccovvvviiiiiiinneennne, Havixbeck, den ......ccccoccovvvviiiiiiiennne, und V (Ifd. Nr. 37 - 160) soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind. | % w:; / : \ | s y
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Ubrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Rt = ©G t;w NRW 2“020
V (Ifd. Nr. 81 - 160), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische g o ' €obasis (2020)
Burgermelster """"" Schrlftfuhrer """"""" Burgermelster """"" Burgermelster """"" MafRnahmen oder Betriebsbeschrankungen- den zuléssigen Betrieben und Anlagen entsprechen.
1.2 Einzelhandel ist im Plangebiet ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben . Stand 31.08.2020 Verfahrensstand gem. 88 3 (1) / 4 (1) BauGB =
L
5. Beschluss zur Offenlage 6. Offenlage 7. Satzungsbeschluss 8. Bekanntmachung S . . . . e
Der Rat der Gemeinde hat am ........cccccceeviiiiiieenenenenn. gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit Der Rat der Gemeinde hat am .........cccccccceeveiieenenennnn. gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am .........ccccccccevviiiiinnnenn. 1.3 :;?e(r?set\llé?sr?uengeebr:eltjnsélngaArgliZ?jr? Z:ddlii?‘tgr?k;en,zﬂllgggwerbIlch betriebenen sexuellen Bearb. CL/KW 2
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. 170 1 S DiS .o, einschlie3lich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. 9 9 9. -
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am ...................cowrw e 1.4 Im Plangebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Plangrofte] 119x70 0 10 20 30 40 60 m
Havixbeck, den .........cccoooiii. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 Havixbeck, den ...........ccoovvvvviviiiennnnnnn. Havixbeck, den ...........ccccvvvvvivivvininnnnns ' range 9 . P X N
des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 B.auNVO mit Ausnghme der mit GE 1 gekenn;elchneten Flacherj MaRstab | 1:1.000
ausgeschlossen. Innerhalb der mit GE 1 gekennzeichneten Flachen kénnen diese ausnahmsweise
. zugelassen werden, sofern sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in das Betriebsgebaude . )
HaVIXDECK, AN wrvrvvvvscvrrs v integriert sind, lhre Wohnflache 150 gm nicht tberschreitet und das Verhéltnis zur bebauten Planbearbeitung: WP \SAt{agtI;:lgnreer;?qI;)Einer
Burgermeister Schriftfihrer Burgermeister Schriftfihrer Burgermeister Nutzflache des Gewerbebetriebes 1:3 nicht Ubersteigt, Daruper Strafte 15 - D-48653 Coesfeld
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