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PD Dr. Johannes Schnocks Auf dem Rosenberg 7a
Dr. Petra Ehm-Schnocks 53343 Wachtberg

An die

Gemeinde Havixbeck
Bauamt

Frau Monika Bose
Kirchplatz 6

48329 Havixbeck

Antrag auf Zinderung des Bebauungsplans Hohenholte, Fl. 40, Fist. 163

Hiermit beantragen wir eine Anderung des Bebauungsplans ,,Stiftsdorf Hohenholte* im
Bereich Fl. 40, Flst. 163. Der Bebauungsplan sieht eine eingeschossige Wohnbebauung mit
einer Dachneigung von 45-50° vor. Wir planen die Errichtung eines Einfamilienhauses als
Passivhaus, das mit einer dem Bebauungsplan entsprechenden Bauweise nicht realisierbar ist
(siehe Begriindung).

Das Bauamt Coesfeld hat im Zusammenhang einer Bauvoranfrage einer Befreiung nach §31

BauGB nicht zugestimmt.

Wachtberg, den 07.03.2012

v R - Soensfn ol

Dr. Petra Ehm-Schnocks r. Johannes Schnocks

Anlagen:

Begriindung

Plane und Ansichten des Bauvorhabens mit Einverstandniserklirung der Nachbarn
Lageplan des Grundstiicks



Begriindung des Antrags auf Anderung des Bebauungsplans
Hohenbholte, Fl. 40, Flst. 163 vom 7.3.2012

Das Bauvorhaben betrifft das Grundstiick Krummer Timpen 2, das z.Zt. mit einem groBen
Gebédudekomplex aus einer Gaststitte mit Wohnhaus, einem groBen Saalgebaude, einer
Kegelbahn, zwei Schuppen und einem Lagerhaus bebaut und damit fast vollstindig von
Gebauden bedeckt ist. Ein Teil der Gebéude wird schon seit lingerer Zeit nicht mehr genutzt
und ist in schlechtem Erhaltungszustand. Die neue Bebauung wird wesentlich weniger Fliche
beanspruchen und den frei werdenden Raum als Garten nutzen. Das direkt an der Ecke , Auf
dem Stift“ / ,, Krummer Timpen“ gelegene Gebaude war vor dem Umbau in ein Lagerhaus
eine der Schmieden des Stiftsdorfes, diente zudem als Nebengebaude der Gaststitte Epping
und bildete tiber Jahrzehnte die Kulisse fiir dorfliche Feste. Dieses Gebaude soll erhalten,
saniert und in seinem Erscheinungsbild wieder stirker dem Originalzustand angenihert
werden.
Das neu zu errichtende Wohngebéude soll als Passivhaus gebaut werden. Diese Bauweise
ermoglicht es, das Haus mit einem minimalen Einsatz von Priméirenergie zu bewohnen.
Zusatzlich soll mit Solaranlagen aktiv Energie fiir den Eigenbedarf gewonnen werden. Dies
entspricht den Zielen des Integrierten kommunalen Klimakonzepts der Gemeinde Havixbeck
und wird auch die Anforderungen der zu erwartenden Novelle der Energieeinsparverordnung
des Bundes erfiillen.
Die im Bebauungsplan vorgesehene Bauweise (eingeschossig, Dachneigung 45-50°) ist aus
folgenden Grinden mit den Anforderungen an ein Passivhaus unvereinbar.

1. Die fur eine Solaranlage ideale Dachneigung liegt bei 30°. Um die fiir ein Passivhaus
geforderte Energiebilanz zu erreichen, sind wir auf eine optimale Nutzung solarer
Energie angewiesen.

2. Eine 1,5-geschossige Bauweise mit Dachneigung 45-50° setzt fiir den Ausbau des
Dachs Dachgauben oder Dachflachenfenster voraus. Beide Bauformen konkurrieren
mit den Solaranlagen um die Dachflache.

3. Esist auf ein moglichst giinstiges Verhiltnis von umbauten Volumen (V) und
umbhiillender Flache (A) zu achten, um die Wirmeverluste so gering wie moglich zu
halten. Ein niedrige Dachneigung und der Verzicht auf Erker oder Dachgauben ist
daher sehr wichtig. Dachgauben vergroBern zudem die Hiillfliche des Gebaudes und
fihren zudem zu Undichtigkeiten in den Ubergangsbereichen.



4. Im Blick auf das gesamte Gebéude fithren diese Tatsachen ebenfalls dazu, dass das
Haus sehr kompakt, auf kleiner Grundfliche gebaut sein solite. Diese Kompaktheit

kann im Fall des geplanten Hauses nur durch eine Zweigeschossigkeit erreicht

werden.

Wir verweisen zudem auf eine Expertise des Leiters der Abteilung ,Statik, Konstruktion,
Entwicklung“ der Fa. SchworerHaus KG, Manfred Holzl. Die Fa. SchworerHaus baut seit 11
Jahren jahrlich 100-200 Passivhauser nach der Norm des Passivhaus-Instituts Darmstadt.

,»Die Planung der Gebaudehiille eines Passivhauses sollte geradlinig und kompakt gestaltet
werden. Eine geradlinige Architektur ohne Erker, Gauben, Loggien, usw., ist zwingend
notwendig, um ein Passivhaus gemal3 PHPP zu realisieren. Beim Bauvorhaben Schnocks
sollte die zweigeschossige Bauweise beibehalten werden, da sich diese positiv auf die
Kompaktheit des Gebzudes auswirkt und somit zu einem giinstigen A / V - Verhaltnis
beitrdgt. Die 1,5 geschossige Bauweise mit Gauben ist fiir eine Passivhausplanung
ungeeignet. Dadurch ergeben sich unnétige Wirmebriicken und das Verhaltnis der
warmeiibertragenden Flichen zu dem beheizten Gebiudevolumen verschlechtert sich ebenso
wie die Luftdichtheit, welche mit jedem Anschluss schlechter wird. Gerade letztere tragt
malgeblich zur Passivhausrealisierung bei.

Dies bitten wir bei der Planung dringend zu beriicksichtigen!“

(e-mail von Manfred Holzl vom 7.3.2012)
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