Von: R e

Gesendet: Mittwoch, 13. Juni 2018 15:03

An:~ ) nde.bavixbeck.de>

Cc:/ 7 o o

Betreff: Wunsch auf Anderung/Anpassung des Bebauungsplanes an unserem Grundstiick Havixbeck,

[ ]

Hallo Frau Bése,

vielen Dank noch einmal for unser angenehmes Telefonat, welches wir vor kurzer Zeit zum
bestehenden Bebauungsplan gefGhrt haben.

Wie besprochen, méchte ich Ihnen unseren Wunsch noch einmal in dieser E-Mail
Zusammenfassen,

Als Ureinwohner von Havixbeck haben wir iber Jahre das Leben und Wohnen in der
Gemeinde lieben und schatzen gelernt.

Wir lieben den Platz, das Grundstick und die Nachbarschaft an der Stapeler StraBe 9 sehr
und wollen deshalb auch weiterhin hierbleiben.

Nun sind unsere Kinder eigentiich schon flugge" geworden, genieBen aber auch weiterhin
die Lebensqualitéit im Monsterland. Wir méchten daher

unsere Zukunft nach den jetzt neuen Lebensgewohnheiten vorbereiten und Uberlegen, ob wir
unser Haus an dieser Stelle modernisisren oder stattdessen

einen Neubau erichten wollen. Aktuell haben wir uns gegen eine Modermnisierung
ausgesprochen und wirden uns freuen, wenn wir einen Neubau

nach heutigen Gesichtspunkten und unseren WUnschen hier errichten k&nnen.

Die Ideen und die Umsetzung dieses Projektes hdingen aber auch mit den Festsetzungen des
hier nach gUlfigen fast 50 Jahre alten Bebauungsplanes zusammen.

S0 planen wir, unsere 4 Pkw nicht ebenerdig auf einem groBen Parkplatz oder in einem
Garagenhof auf dem Grundstick,

sondern in einer Tisfgarage unter unserem Wohnhaus unterzubringen.

Gleichzeitig mdchten wir den Kindern im ersten Stock die Maglichkeiten geben, sich in einem
eigenen Lebensbereich zu entfalten und frotzdem in unserer N&he zu bleiben

und ein Mehrgenerationenhaus mit uns zu leben.

Urspringlich woliten wir einen Kubus mit Flachdach und weiBer AuBenfassade bauen. Nach
unserem Telefonat, in dem Sie mir diese Moglichkeiten fir aussichtslos
erkldrt haben, sind wir nun auf eine kompatiblere Planung ausgewichen.

Hierfir brauchen wir aber dennoch eine Befreiung von Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes bzw. eine Anderung fUr den Bereich oder ein abgegrenztes Quartier.

Folgende Einschréinkungen stehen einer aktuellen und moderne Bebauung im Weg:

1. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind «Kellergaragen® nicht
gestattet

Geplant ist eine Tiefgarage mit Rangierfldche fUr unsere Fahrzeuge innerhalb der
bebaubaren Grundsticksfléiche unter unserem Wohnhaus,

Die ErschlieBung dieser Tiefgarage solt Ober eine Rampe auBerhalb der bebaubaren
GrundstOcksfldche im Westen vom Rabertsweg aus erfolgen.

Bei der Thematik ,Kellergarage® hat man vor fast 50 Jahren wohl eher an die kleinen
steilen Abfahrten zu einer Garage im Kellergeschoss gedachf,

nicht aber an die heute gangigen Tiefgaragen unter Wohn- und Geschdaftshéusem.
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von: ..___._ —
Gesendet: Dienstag, 19. Juni 2018 15:38

An: '

Ccy o

Betreff: WG: Wunsch auf Anderung / Anpassung des Bebauungsplanes an unserem Grundstiick

L1 il |

Hallo Frau Bése,

ergdnzend zu der vorherigen Email méchie ich thnen die Details mitteilen, die wir durch ein
Vermessungsbiiro nun avfgenommen haben
und mit unserem Architekten zur Planung besprochen haben:

Nach den &rflichen AufmaBen eines &ffentlich besteliten Vermessungsingenieurs liegt unsere
Oberkante des ErdgeschossfuBbodens auf 82,82 m . NN (HShe Mitte Stapeler StraBe vor dem
Eingang 81,23 m §. NN) und damit im Mittel ca. 1,59 m Uber der Oberkante der Stapeler
StraBe. Zv beriicksichtigen ist afterdings dariiber hinaus, dass das Grundstiick ein
Eckgrundstick ist und der Rabertsweg nach Westen deutlich ansteigt {auf H8he der
westlichen Grundstiicksgrenze liegt der Rabertsweg auf 82,33 m 0. NNJ, so dass hier der
H8henunterschied zur Oberkante des ErdgeschossfuBbodens nur noch 0,49 m betrdgt.

Das Satteldach des Haupthauses wird mit der max. zuldssigen Dachneigung von 35° geplant,
Bei der Drempethéhe soll allerdings aus Grinden der duBeren Gestaltung sowie zur
Optimierung der inneren Nutzung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abgewichen
werden. Hier soll statt der vorgegebenen 0,50 m Drempelhdhe mit 1,00 m Drempelhéhe
geplant werden. Rechnerisch fihrt dies dazu, dass das Dachgeschoss ein Vollgeschoss wird
und das geplante Gebdude nicht mehr wie vorgegeben eingeschossig, sondern damit
zweigeschossig einzustufen ist. Opfisch wird nach wie vor ein eingeschossiges Gebdude mif
ausgebautem Dachgeschoss wahrgenommen werden. Dariiber hinaus wird durch die
Vollgeschossigkeit des Dachgeschosses die, wie die Grundfidchenzahl, mit 0,4 festgesetzte
Geschossfidichenzah! Uberschritten und erhdht sich auf ca. 0,55.

Im Ubrigen werden nach dem derzeitigen Stand unserer Planung die essentiellen
Fesisetzungen des Bebauungsplanes von reinem Wohnen Uber die offene Bauweise,
GrundfiGichenzahl, Firstrichtung des Haupthauses, Dachneigung bis zu den Baugrenzen
eingehalten.

Daher bitten wir Sie, diese H8henangaben und die Geschossfitichenanzahl mit in die
Genehmigung des Bebauungsplanes aufzunehmen,

Vielen Dank.

Anbei sende ich Ihnen unser AufmaB mit dem amtlichen Lageplan mit der aktuelien
Bebauungssituation zu.

Vielen Dank fir thre Unterstitzung.

FUr Fragen stehe ich gerne zur Verflgung.

Mit freundilichen GriiBen
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