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HAVIXBECK
Gemeinde Havixbeck
-Der Biirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 046/2018
Havixbeck, 08.03.2018
Fachbereich: Fachbereich I

Aktenzeichen: I
Bearbeiter/in: Monika Bose
Tel.: 33-160

Betreff: Aufstellung eines Planes zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Ortskern

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir (j) | Gegen (n) | Enth (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 15.03.2018
1 Gemeinderat 19.04.2018

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: ja X nein

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlie3t nach Beratung die Aufstellung eines Planes zur 7. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Ortskern der Gemeinde Havixbeck. Der Entwurf der
Plananderung ist als Anlage 2 der Vorlage 046/2018 beigefugt.

Die Plananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden
und die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit im Wege der Auslegung fiir die Dauer ei-
nes Monats erfolgen.

Begriindung

s. anliegenden Antrag vom 27.11.2017 (Anlage 1)

Der maldgebliche Bebauungsplan der Gemeinde Havixbeck setzt flir den Bereich der be-
troffenen Grundstlicke Kerngebiet im Sinne des § 7 BauNVO fest. Kerngebiete dienen vor-
wiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben und zentraler Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultur. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass das Wohnen
nur in den Obergeschossen zulassig ist.

Die Entwicklung des Havixbecker Ortskerns mit der Konzentration von Handel und Dienst-
leistung auf die Hauptstral’e, Altenberger Stra’e und die Blickallee hat dazu geflhrt, dass
der Charakter eines Kerngebietes flr die beiden betroffenen Grundstiicke nicht mehr gege-
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ben ist; vielmehr ist die ndhere Umgebung eher einem Mischgebiet entsprechend entwickelt.
Die Grundstlicke liegen auch aulRerhalb des im Einzelhandelskonzept dargestellten Zentra-
len Versorgungsbereiches im Hauptzentrum Havixbecks. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das
Wohnen steht somit deutlich im Vordergrund der angestrebten Nutzungen, gleichwohl sind
auch gewerbliche Nutzungen maglich.

Die Grundstiicke sollen mit einem aus mehreren Bauteilen bestehenden Gebdude genutzt
werden, und zwar ausschlie3lich fir Wohnzwecke. Die konkreten Planungen fir die Bebau-
ung werden in der Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses am 15.03.2018 vom beauf-
tragten Planer vorgestellt. Auch im Gestaltungsbeirat wurde der Entwurf bereits vorgestellt
und beraten.

Zur Erméglichung der gewiinschten Bebauung ist die Anderung des Bebauungsplanes Orts-
kern erforderlich. Hierdurch kann erreicht werden, dass im Sinne des tatsachlich vorhande-
nen Gebietscharakters die Art der baulichen Nutzung angepasst wird. Durch die Festsetzung
eines Mischgebietes sind die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl entsprechend
der BauNVO auf 0,6 bzw. 1,2 zu verringern. Die geringfugige Ausweitung des Baufeldes in
sudlicher Richtung ist ebenfalls erforderlich. Die Eigentiimer der angrenzenden Grundstlicke
haben der beantragten Anderung zugestimmt.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die beantragte Anderung wiinschenswert und
sollte daher im Vorgriff auf die bereits beschlossene Uberarbeitung des gesamten Bebau-
ungsplanes Ortskern auf den Weg gebracht werden.

Der als Anlage 2 beigefligte Plan enthalt die notwendigen Anderungen der maRgeblichen
Festsetzungen. Zur Beteiligung der Offentlichkeit sollte der Planentwurf mit Begriindung fur
die Dauer 1 Monats 6ffentlich ausgelegt werden. Uber die eingehenden Stellungnahmen hat
der Rat im Wege einer Abwagung dann im Einzelnen zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen

entfallt, da der Antragsteller die Kosten des Verfahrens tragt.

In Vertretung

M. Bose

Anlagen

Anlage 1 (Antrag vom 27.11.2017)
Anlage 2 (Bebauungsplananderungsentwurf)
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