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Gemeinde Havixbeck
Willi-Richter-Platz 1

Althoffsweq 6, 48329 Havixbeck
Bauherr: . iy v, 48329 Havixbeck
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Flothfeld Il in einem vereinfachten Verfahren

Sehr geehrte Frau Hester,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Ehel. Bosfeld beabsichtigen ein Carport zu errichten um barrierefrei Ihren PKW nutzen zu kénnen.
Hierzu ist eine Anderung der Festsetzung des Bebauungsplanes ,Stellung der baulichen Anlagen®
erforderlich.

Ein Befreiungsersuch von der Festsetzung des B-Planes, Punkt 1 ,Stellung der baulichen Anlagen*
wurde vom Kreis Coesfeld nicht stattgegeben. Begriindet wurde die Ablehnung vor allem durch das
fehlende Einvernehmen der Gemeinde.

Namens und im Auftrag der Bauherren, Ehel. i Cigentlimer des Grundstiicks
Althoffsweg 6, beantrage ich férmlich, die Einleitung des Bauieitplanverfahrens zur Anderung der
Festsetzungen des Bebauungsplans Flothfeld Il der Gemeinde Havixbeck

LStellung der baulichen Anlagen®.

Begrindung:
Es handelt sich um ein Eckgrundstiick Althoffsweg/Pferdekampsheide, wobei das Bauvorhaben an der
verkehrsberuhigten Seite der Pferdekampsheide liegt.

Die Befreiung ist mit den éffentlichen Belangen vereinbar, da sich das Carport in die néhere Umgebung
einfligt. In der ndheren Umgebung des Vorhabens sind bereits mehrere Carports oder Nebenanlagen
auBerhalb der Baulinien erstellt worden.

Auf dem Grundstlick besteht keine weitere Méglichkeit ein barrierefreies Carport zu errichten.

In der Begriindung zur Ablehnung des Bauantrages weif3t der Kreis Coesfeld ausdriicklich darauf hin,
dass unter gewdhnlichen Umsténden die textlichen Festsetzungen bereits mit der 5. Vereinfachten
Anderung des B-Planes hétte geéndert werden kénnen (siehe Begriindung vom 30.11.2017).

Vor diesem Hintergrund bitte ich um wohlwollende Prifung des Antrags und auf Einleitung des
Anderungsverfahrens.

Fir RUckfragen und ein mégliches gemeinsames Gespréch stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen —
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Schreiben Kreis Coesfeld 30.11.2017
Zeichnungen.
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Neubau eines Carports auf dem Grundstiick Gemarkung Havixbeck, Flur 14, Flurstiick
1117, ‘ '

Ihr Bauantrag vom 04.09.2017

Sehr geehrte - iy

Ihrem Bauantrag vom 04.09.2017 vermag ich nach. eingehender Uberprifung der Sach- und
Rechtslage nicht zu entsprechen.

Begriindung:

Die geplante BaumaRnahme stellt die Errichtung einer baulichen Anlage im Sinne des Bauord-
nungsrechtes dar, die einer bauaufsichtlichen Genehmigung bedarf (§§ 2 Abs. 1, 63 Abs. 1
BauO NRW).

Die beantragte Genehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben o&ffentlich-rechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen (§ 75 Abs. 1 BauO NRW). Zu diesen &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften gehéren die Bestimmungen des Baugesetzbuches, wonach ein Vorhaben im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes u.a. zuléssig ist, wenn es den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht widerspricht (§§ 29 Abs. 1, 30 Abs. 1 BauGB}).

Das Grundstiick Althoffsweg 6 befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Flothfeld
II" der Gemeinde Havixbeck.

Im Bebauungsplan ,Flothfeld 11 ist der Uberbaubare Bereich lhres Grundstiickes durch Bau-
grenzen festgesetzt worden. Sofern eine Baugrenze festgesetzt ist, dirfen Gebdude und Ge-
.. baudeteile diese nicht iiberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). '

Gemafd Punkt 1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans dirfen auf den nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen

J...] Nebenanfagen gem. § 14 der Baunutzungsverordnung und andere bauliche Anlagen, soweit sie
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.I...] Nebenanlagen gem. § 14 der Baunutzungsverordnung und andere bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden kén-
nen, [...] nicht errichtet werden."

Sie haben einen Antrag auf Befreiung von der Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplans Flothfeld
Il gestellt, um auRerhalb der Baugrenzen eine Carportanlage errichten zu dirfen. Dem Befrei-
ungsantrag liegt die Begriindung zu Grunde, dass anderenfalls das Bauvorhaben nicht umsetz-
bar sei und im Umfeld bereits mehrere Referenzfélle vorhanden seien, sodass das Versagen
der Genehmigung zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wiirde. Zudem sei das Vorhaben
stadtebaulich vertretbar und stelle keine Beeintrachtigung der nachbarlichen Interessen dar.

Ich habe gepriift, ob fiir Inr Bauvorhaben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Flothfeld Il " eine Befreiung erteilt werden kann. Fiir die Genehmigung der beantragten Befrei-
ung sind grundsétzlich die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB zu erfullen. Danach dirfen
die Grundziige der Planung nicht beriihrt sein und zusétzlich muss eines der drei unter Nr. 1
bis Nr. 3 aufgefuihrten Kriterien erfillt sein.

Die Grundziige der Planung bilden die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrundelie-
gende und in ihnen zum Ausdruck kommende planerische Konzeption. Hierunter fallen vor al-
lem Festsetzungen, die den Gebietscharakter nach der Art der baulichen Nutzung und - in be-
stimmter Weise — auch nach dem MaR der baulichen Nutzung sowie den Festsetzungen zur
Baudichte (Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflache) prégen. Abweichungen von Festset-
zungen, die dieser planerischen Grundkonzeption zuwiderlaufen oder sie beeintrachtigen,
scheiden daher im Regelfall aus.

- Vorliegend halte ich in dieser konkreten Plansituation eine Befreiung von den festgesetzten.
- Baugrenzen dem Grunde nach aus folgender Erwagung fur vertretbar:

Die Begriindung zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans , Flothfeld II* beschreibt
den Willen der Gemeinde, auf den Grundstiicken Althoffsweg 1 — 20 eine stadtebauliche Ver-
dichtung zuzulassen. Der Wille ist an der héheren Grund- und Geschossflachenzahl unmittelbar
~ ablesbar. Beziiglich der Unterbringung des zusétzlichen ruhenden Verkehrs werden keine er-
ganzenden Regelungen getroffen. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass der Satzungsgeber
- die daraus entstehenden Konflikfe mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 des urspriinglichen Be-
bauungsplans zum Zeitpunkt der Anderung nicht bedacht hat und die textliche Festsetzung Nr.
- 1 unter gewdhnlichen Umsténden geéandert hatte. Danach kann im Einzelfall eine Baugrenzen-

‘Uberschreitung mit den Grundziigen der Planung vereinbar sein.

Bei dem beantragten Vorhaben tritt jedoch hinzu, dass dieses vollstandig in einer Vorgartenzo-
ne errichtet werden soll.

Der Bebauungsplan setzt verbindlich Vorgartenzonen fest. Unter der textlichen Festsetzung Nr
4 werden dabei Vorgarten wie folgt definiert:

Die zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den Baulinien oder Baugrenzen gelegenen Flachen
smd Vorgartenflachen. Die Vorgaffen dun’en zur StraBe und zum Nachbarn hin nicht mit Mauern und
Zdunen eingefriedigt werden.”

Aus der Festsetzung Nr. 4 in Verbindung mit der Festsetzung Nr. 1 wird der Wille des Sat-
zungsgebers deutlich, dass die Vorgartenzone von jeghcher oberirdischen Bebauung frei
zu halten ist.

Zu den Grundziigen der Planung zahlt demnach, wie eingangs beschrieben, dass die Vorgar-
tenzone von jeglicher oberirdischen Bebauung frei zu halten ist. Weder die Begriindung zur 5.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans noch die gebaute Praxis lassen die Rickschliisse
zu, dass stadtebaulich die Ausbildung der Vorgartenzone nicht mehr Teil der planerischen Kon-
zeption sein soll.
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Die Grundziige der Planung wéren durch lhr Vorhaben also beriihrt.

Auf die in § 31 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB genannten Voraussetzungen kommt es daher nicht an.
Zumindest aber dirfte hier eine unbeabsichtigte Harte nicht vorliegen. Aus der Definition unter
Festsetzung Nr. 4 ergibt sich offensichtlich und gewollt eine fur Eckgrundstiicke nachteilige Si-
tuation von zwei StraBenbegrenzungslinien und damit zwei Vorgartenzonen. Einen Interpretati-
onsspielraum in Form der Festlegung einer HaupterschlieBungsseite mit Vorgarten und einer
nachrangigen Seitenfront ohne Vorgarten lasst der Bebauungsplan nicht zu. Der Bereich zwi-
schen Baugrenze und der Stral3enbegrenzungslinie der Pferdekampsheide ist durch die Defini-
tion der Vorgartenzone eindeutig ebenso als Vorgartenzone zu werten. Das Grundstiick verflgt
trotzdem Uber eine ausreichend groRe Grundstiicksflache, die auBerhalb der Vorgartenzone
liegt, um eine sinnvolle (Aus-)Nutzung zu erméglichen.

Ich habe auch gepriift, ob auf der Basis der Gleichbehandlung bereits erteilte Befreiungsbe-
scheide von Referenzfillen heran zu ziehen sind, die auf die beantragte Planung angewandt
werden kénnen.

Sie haben lhrem Befreiungsantrag vom 17.09.2017 Referenzfélle beigefiigt. Auf der Basis des
Gleichbehandlungsgrundsatzes kdénnen diese Referenzfille nur dann fur einen positiven Be-
scheid herangezogen werden, wenn:
a. den angefiihrten Referenzféllen die gleiche bauplanungsrechtliche Situation zu
Grunde liegt und
b. die Referenzfille genehmigt wurden. Bauliche Anlagen, die nicht genehmigungs-
bedurftig sind oder ohne Genehmigung - in der Freistellung (§ 67 BauO NRW)
bzw. illegal - errichtet wurden, kénnen nicht herangezogen werden.

. Den angefilhrten Referenzfallen AlthoffstraBe 21, 15 und 13 liegt nicht die gleiche planungs-
rechtliche Situation zu Grunde, da die Nebenanlagen zwar aulerhalb der Baugrenzen jedoch
nicht innerhalb der Vorgartenzone liegen. Eine Befreiung k&me somit nur in Betracht, wenn ei-
ner der Referenzfélle der Althoffstrae 18 oder 19 zur Begriindung herangezogen werden kénn-
te. In beiden Fallen liegen die angefiihrten Nebenanlagen auferhalb der Baugrenzen und in der
Vorgartenzone. In beiden Fallen liegen jedoch fur die Nebenanlagen in der Vorgartenzone-kei-
ne Bauantrage und damit auch keine Befreiungsbescheide vor. Die von lhnen herangezogenen
Referenzen stehen nicht als Grundlage fiir einen positiven Befreiungsbescheid zur Verfigung,
sondern verstoRRen selbst gegen geltendes Ortsrecht. ' '

Persénliche GrUnd'e fur eine den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechende
Grundstiicksausnutzung sind kein Befreiungstatbestand im Sinne der gesetzlichen Vorschriften.

Aus diesen Erwdgungen liegen die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Befreiung nicht vor.

Im Ubrigen ist zu beriicksichtigen, dass fur die Erteilung einer Befreiung das Einvernehmen der
Gemeinde Havixbeck erforderlich ist (§ 36 Abs. 1 BauGB). Die Gemeinde Havixbeck hat das
gemeindliche Einvernehmen mit Schreiben vom 04.10.2017 versagt. In lhrem Erlduterungsbe-
richt stellt die Gemeinde zwar fest, dass bereits mehrere Garagen und Carports in dem Plange-
biet auRerhalb der Baugrenzen errichtet wurden. Der Errichtung eines Carports in der Vorgar-
tenzone stimmt die Gemeinde aber nicht zu. Auch aufgrund des versagten Einvernehmens wa-
re es nicht maglich, eine Befreiung zu erteilen und damit die Voraussetzung dafiir zu schaffen,
dass der vorliegende Bauantrag positiv beschieden werden kann.

Die Zulassungsvoraussetzungen fur das in den Antragsunterlagen dargestellte Bauvorhaben
liegen somit nicht vor. Ihren Antrag vom 04.09.2017 lehne ich daher ab.

Fur den Fall einer avisierten Standortédnderung in ein Grundstiicksareal aulerhalb der Vorgar-
tenzone weise ich darauf hin, dass eine solche Umplanung nicht innerhalb des vorliegenden
Antrags vom 04.09.2017 (AZ 63.1-00843/17) méglich ist, sondern einen Neuantrag erfordert.
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Rechtsgrundlagen:

BauGB .................. Baugesetzbuch

= 1Y AT/ E —— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungs-
verordnung '

BauO NRW ........... Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen

Alle Rechtsgrundlagen habe ich in der zurzeit gliltigen Fassung angewandt.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Verwal-
tungsgericht Munster, Piusallee 38, 48147 Munster oder Postfach 80 48, 48043 Munster,
schriftlich oder in elektronischer Form nach MafRgabe der Verordnung uber den elektronischen
Rechtsverkehr bei den Verwaltungsgerichten und den Finanzgerichten im Lande Nordrhein-
Westfalen (Elektronische Rechtsverkehrsverordnung Verwaltungs- und Finanzgerichte -
ERWVO VG/FG) vom 7. November.2012 (GV. NRW S. 548) oder zur Niederschrift des Ur-
kundsbeamten der Geschéftsstelle Klage einreichen.

Hinweis zu Ihren Rechten:

Durch die Buirokratieabbaugesetze | und Il (nunmehr § 110 Justizgesetz NRW) ist das einer
Klage bisher vorgeschaltete Widerspruchsverfahren abgeschafft worden. Zur Vermeidung un-
nétiger Kosten empfehle ich Ihnen, sich vor Erhebung einer Klage zunachst mit mir in Verbin-
dung zu setzen. In vielen Féllen kénnen so etwaige Unstimmigkeiten bereits im Vorfeld einer
Klage sicher behoben werden. Die Klagefrist von einem Monat wird durch einen solchen auler-
gerichtlichen Einigungsversuch jedoch nicht verlangert.

Hinweise:

e Die fir diesen Ablehnungsbescheid zu entrichtenden Verwaltungsgebiihren kénnen Sie dem
beigefligten Gebuhrenbescheid entnehmen.

e Eine Ausfertigung Ihres Antrages habe ich fiir meine Unterlagen einbehalten. Die Uberzéhli-
gen Ausfertigungen sende ich lhnen beigefiigt zu meiner Entlastung zuriick.

Hochachtungsvoll
im Auftrag

Brinkmann
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