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HAVIXBECK
Gemeinde Havixbeck
-Der Biirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 059/2017
Havixbeck, 13.09.2017
Fachbereich: Fachbereich I

Aktenzeichen: |l 622-21/124
Bearbeiter/in: Mechthild Hester
Tel.: 33-166

Betreff: Ergebnis der Auslegung des Entwurfes zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
"Pieperfeld" der Gemeinde Havixbeck im Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fir (j) | Gegen (n) | Enth (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 21.09.2017
2 Gemeinderat 12.10.2017

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen der Blrgerlnnen zur Kenntnis und beschlie3t nach
Beratung, den als Anlage 1 der Vorlage 059/2017 beigefligten gednderten Entwurf des Pla-
nes zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Pieperfeld“ mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 4 a Abs. 3 BauGB flr die Dauer von 14 Tagen erneut offentlich
auszulegen.

Da durch die Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung be-
troffene Offentlichkeit beschrankt und die Auslegungszeit verkirzt werden.

Begriindung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 06.07.2017 beschlossen, den
Planentwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Pieperfeld” fir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Dementsprechend hat der Planentwurf in der Zeit vom 24.07.2017 bis
01.09.2017 offentlich ausgelegen.

Trager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind von der beabsichtigten Planan-
derung nicht berthrt.



-2-

Die Anregungen und Hinweise, die von den Blrgerlnnen (B) abgegeben wurden, sind im
Nachfolgenden wiedergegeben und mit einer rechtlichen Bewertung und Beschlussempfeh-
lung versehen. Die Originalstellungnahmen entnehmen Sie bitte der Anlage zu dieser Ver-
waltungsvorlage. Ausschuss- und Ratsmitglieder haben im nicht Offentlichen Bereich des
Ratsinformationssystems die Mdglichkeit, die Stellungnahmen der Blrgerinnen nicht anony-
misiert einzusehen.

Ordnungsziffer B 1, Schreiben vom 24.07.2017
1. Anregung, die Baugrenze bis auf 3 m zur dstlichen Grundstlicksgrenze zu verschieben

2. Anregung, die Zufahrt zu den geplanten ruckwartigen Grundsticken von 4 m auf 3 m zu
reduzieren

Rechtliche Bewertung

Die Anregungen der Burger B 1 das Baufeld bis auf 3 m an die 6stliche Grundstlicksgrenze
zu verschieben und die Zufahrt zu dem geplanten rickwartigen Baugrundstick von 4 m Brei-
te auf 3 m Breite zu reduzieren, sind nachvollziehbar.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte die gewtlinschte Verschiebung des Baufeldes jedoch nicht
nur fir das Grundstiick des Antragstellers, sondern fiir den gesamten Anderungsbereich
vorgenommen werden, um ein einheitliches Bild zu gewahrleisten.

Da auch von den iibrigen Grundstiickseigentimern des Anderungsbereiches eine Reduzie-
rung der geplanten Zufahrtsstralde von 4 m auf 3 m Breite gewunscht wird, sollte dieses er-
moglicht werden.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlie3t nach Beratung, den Anregungen der Birger B 1 in der Form zu
folgen, dass die Baufelder im Anderungsbereich so verschoben werden, dass die dstlichen
Baugrenzen bis auf 3 m an die Grundstiicksgrenzen heranreichen.

Des Weiteren beschliefl3t der Gemeinderat die Zufahrtstralen zu den geplanten rickwartigen
Grundstucken von 4 m Breite auf 3 m Breite zu reduzieren.



-3-

Ordnungsziffer B 2, E-Mail vom 16.08.2017

Anregung, die Zufahrt zu den geplanten rickwartigen Grundstiicken von 4 m auf 3 m zu re-
duzieren

Rechtliche Bewertung

Da auch von den ibrigen Grundstiickseigentimern des Anderungsbereiches eine Reduzie-
rung der geplanten Zufahrtsstralle von 4 m auf 3 m Breite gewlinscht wird, sollte dieses er-
moglicht werden.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregung des Blirgers B 2 zur Kenntnis und beschliel3t, die Zu-
fahrtstralle zu den geplanten rickwartigen Baugrundstiicken von 4 m auf 3 m Breite zu re-
duzieren.

Ordnungsziffer B 3, Schreiben vom 31.08.2017, eingegangen am 04.09.2017

Anregung, von einer einheitlichen Bebauung der geplanten Grundstiicke am Masbecker Hei-
deweg abzusehen

Rechtliche Bewertung

In jedem Bebauungsplan werden quartiersweise einheitliche Gestaltungsfestsetzungen zur
Bebauung der Grundstiicke erlassen. Dies gilt auch fiir die beabsichtigte 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,Pieperfeld“. Fiir diesen Anderungsbereich wurden aus stadtebaulichen
Grunden die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Pieperfeld® Gbernom-
men.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Pieperfeld” erhalten die Grundstiickseigent-
mer die Moglichkeit, ihre rickwartigen grofden Gartengrundstiicke einer Bebauung zuzufih-
ren. Ein Bauzwang besteht fur sie jedoch nicht.

Dem Wunsch des Einwenders, in ein paar Jahren hochstens ein einstdckiges Wohnhaus
errichten zu wollen, widerspricht nicht der beabsichtigten 5. Anderung des Bebauungsplanes
.Pieperfeld’, da dieser — wie der urschriftiche Bebauungsplan — eine hodchstens |I-
geschossige Bebauung festsetzt. Lediglich das gewunschte Flach- oder Kuppeldach ist — wie
im gesamten Bereich des Bebauungsplanes ,Pieperfeld“ — auch im Anderungsbereich nicht
moglich.

Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat nimmt die Anregung des Burgers B 3, von einer einheitlichen Bebauung

der geplanten Grundsticke am Masbecker Heideweg abzusehen, zur Kenntnis und be-
schliefdt, dieser nicht zu folgen.



Die Berlicksichtigung der von den Blrgerlnnen gewtinschten Verschiebungen der Baufelder
und der Reduzierung der Breite der neuen ErschlieRungsstralen erfordern eine Uberarbei-
tung des Planentwurfes. Der dieser Verwaltungsvorlage als Anlage 1 beigefligte Uberarbeite-
te Planentwurf stellt die neuen Baugrenzen und Erschlieungsstralien dar. Er ist gem. § 4 a
Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen. Hierbei kann bestimmt werden, dass Stellung-
nahmen nur zu den geanderten Teilen des Planes (hier Baugrenzen) abgegeben werden
konnen. Dabei kann die Frist zur Stellungnahme angemessen verkulrzt werden.

Ich empfehle Ihnen daher, den anliegenden Uberarbeiteten Planentwurf zur 5. Anderung des

Bebauungsplanes ,Pieperfeld erneut 6ffentlich auszulegen, und zwar fir den Zeitraum von
14 Tagen.

Finanzielle Auswirkungen

keine. Die Plananderungskosten werden von den Antragstellern getragen.

Klaus Gromoller

Anlagen

Anlage 1 Uberarbeiteter Planentwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Pieperfeld
Anlage 2 Stellungnahmen der Burgerinnen
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