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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am ......... beschlossen, den

Bebauungsplan ,Schitzenstral’e” flir einen Teilbereich sidwestlich

des Freibades und nérdlich der Schitzenstralle nach den Vorschrif-

ten des Baugesetzbuchs zu andern.

Das Plangebiet besitzt eine Gréf3e von ca. 0,56 ha.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung sind

in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend festge-

setzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Aufgrund der demographischen Entwicklung ist die Nutzungsintensi-
tat der Spielplatze im Gemeindegebiet Havixbeck teilweise deutlich
zuruckgegangen. Das engmaschige Spielplatzangebot in der Ge-
meinde soll daher ,entdichtet und die besser ausgenutzten Spielplat-
ze aufgewertet werden.

Nach Prifung der Gemeinde Havixbeck wird auch der im Plangebiet
befindliche Spielplatz nicht mehr ausreichend genutzt. Der nachstge-
legene Spielplatz befindet sich nérdlich in einem Abstand von 250 m
an der Pater-Hardt-Strale.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsache, dass sich die
Flachen des Spielplatzes nach wie vor in Privatbesitz befinden, hat
sich die Gemeinde Havixbeck entschlossen, den Spielplatz aufzuge-
ben und die Flachen im Sinne der Innenentwicklung einer baulichen
Nutzung durch Wohngebaude zuzufihren. In diesem Zusammenhang
sollen auch die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine Umnutzung
der Flachen des ehemaligen Sportlerheims als Wohnbauflache ge-
schaffen werden. Dartber hinaus sollen mit der Bebauungsplanan-
derung die Nutzungsmoglichkeiten flr ein sddlich und ein
nordwestlich des Spielplatz gelegenes Baugrundstick optimiert wer-
den.

1.3 Derzeitige Situation

Am sudlichen Rand des Plangebietes zur Schitzenstral’e befinden
sich das mittlerweile leerstehende Gebaude des ehem. ,Sportler-
heims” sowie der judische Friedhof. Westlich daran anschlielRend
befindet sich ein gemischt genutztes Gebaude.

Den westlichen Rand des Plangebietes bildet ein Wohnweg, der den
rickwartig von der Schitzenstralle gelegenen Teil des Plangebietes
erschliet. Das Plangebiet wird im zentralen Bereich tUberwiegend
durch einen 6ffentlichen Spielplatz genutzt. Im Nordwesten findet sich
ein privat genutztes Gartengrundstick.
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Im Osten und Norden bildet der von der Schitzenstrale zur Kardinal-
von-Hartmann-Str. verlaufende Ful3- und Radweg mit seinen beglei-
tenden Gehdlzstrukturen die Grenze des Plangebietes. Nordlich da-
ran anschlielend befindet sich das Freibad der Gemeinde Havixbeck.
Im Osten und Westen schlieRen sich Wohnbauflachen an das Plan-
gebiet an. Im Westen sind diese Uberwiegend durch Einfamilienhau-
ser, im Osten entlang der Schitzenstrale Uberwiegend durch Mehr-
familienhauser gepragt.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fir die An-

wendung des § 13a BauGB vorliegen und das Bebauungs-
planverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden
kann:

- Aufgrund der Grél3e des Plangebietes von ca. 0,56 ha und der
dementsprechend zuldssigen Grundflaiche von weniger als
20.000 gm, erfillt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1
BauGB genannten GroéRRenbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht
begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befirchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Gemeinde Havix-
beck daher beschlossen, das vorliegende Bebauungsplanverfahren
auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Ver-
fahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im
beschleunigten Verfahren durchzufihren.
Aufgrund der geringen Grolde der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm, finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet der 1. Anderung
,Granflache” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” und ,Friedhof’
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sowie in Teilen Wohnbauflache dar.

Fir den Bereich der ,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz” widersprechen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
damit der im Folgenden beschriebenen Anderung der Art der bauli-
chen Nutzung.

Da das vorliegende Bauleitplanverfahren auf Grundlage des § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt wird, erfolgt nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens die Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung.

. Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Schitzenstrale” setzt fir die innerhalb des
Plangebietes an der Schutzenstralle sowie fir das im Norden gele-
gene Gartengrundstick ,Allgemeines Wohngebiet” fest. Fur das nérd-
lich gelegene Gartengrundstick fehlt es allerdings an einer
festgesetzten Uberbaubaren Flache. Fur die an der Schitzenstralle
festgesetzten Baugrundstiicke ist eine maximal zweigeschossige
Bebauung in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Die am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes
bestehenden Wege sind als ,6ffentliche Verkehrsflachen” festgesetzt.
Die Flachen des judischen Friedhofs sind entsprechend als ,6ffentli-
che Griunflache” mit der Zweckbestimmung ,Friedhof” festgesetzt. Die
sonstigen Griunflachen sind als ,6ffentliche Grinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage/Spielplatz” festgesetzt.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet sind die Fldchen des Freiba-
des als ,6ffentliche Grinflache” festgesetzt.

2 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, im Sinne der Innenentwicklung
innerhalb des Plangebietes Flachen fur Wohnbebauung zu entwi-
ckeln. Entsprechend soll fur das Plangebiet ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet” mit einer maximal zweigeschossigen Bebauung festgesetzt
werden. Die Flachen des judischen Friedhofs werden weiterhin in
ihrem Bestand gesichert und unverandert erhalten.

Im Bereich des ehemaligen Spielplatzes sollen, erschlossen Uber den
bestehenden Wohnweg, Einfamilienhduser als Einzelhduser entste-
hen, deren First- und Traufhdhen entsprechend dem vorhandenen
Bestand festgelegt werden. Um die ErschlieBung dieses Bereichs zu
sichern, ist die Anlage eines Wendehammers vorgesehen.

Auf den Flachen des ehemaligen Sportlerheims soll kinftig in Ergén-
zung der dstlich angrenzenden Strukturen die Moglichkeit zur Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses geschaffen werden. Die dort geplante
Bebauung soll sich daher in ihrer Hohe dieser Bebauung anpassen.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den fur die umgebenden Bauflachen getroffenen Fest-
setzungen werden auch die Bauflachen im Plangebiet als ,Allgemei-
nes Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen) werden innerhalb der mit WA 1 bis WA 4
gekennzeichneten Flachen ausgeschlossen, um im Bereich dieser
rickwartig gelegenen und nur durch eine schmale ErschlieBungs-
stralRe erschlossenen Grundsticke eine mdglichst hohe Wohnqualitat
sicherzustellen und eine UbermaRige Verkehrsbelastung der gering
dimensionierten Erschlielungsstral’e zu vermeiden.

Fur die mit WA 5 gekennzeichnete Bauflache unmittelbar an der
Schutzenstralde, in der sich bereits heute eine gewerbliche Nutzung
befindet, werden die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO jedoch nicht
ausgeschlossen.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird fur das Plangebiet im
sudlichen Bereich eine bauordnungsrechtlich maximal zweigeschos-
sige Bauweise festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der Emissionsbe-
lastungen der Obergeschosse durch die noérdlich angrenzende
Freibadnutzung wird die zuldssige Geschossigkeit in den ndrdlichen
Teilbereich (WA 1 und WA 2) auf eine eingeschossige Bebauung
reduziert.

Die zulassigen Baukdrperhdhen werden im Bebauungsplan in Meter
Uber NHN differenziert fir die einzelnen Teilflachen festgesetzt. Ent-
sprechend der jeweiligen Gelandehdhe werden diese mit 87,30 m
U.NHN im Bereich des WA 1, 88, 00 m . NHN im WA 2 und WA 3
sowie 90,50 m. 0. NHN im WA 4 und WA 5 festgesetzt. Bezogen auf
das jeweilige Gelandeniveau entspricht dies einer maximalen Gebau-
dehohe von 9,50 m WA 1, WA 2 und WA 3 sowie ca. 10,50 m im WA
4 und WA 5.

Der Bebauungsplan sichert durch diese Festsetzungen den baulichen
Bestand und gewahrleistet das Einfligen einer kinftigen Neubebau-
ung in das vorhandene stadtebauliche Umfeld.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Bau-
massenzahl

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend

den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO mit max. 0,4 festgesetzt. Die
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Festsetzung einer Geschossflachenzahl erlbrigt sich, da durch die
Kombination von Grundflachenzahl und festgesetzter Zahl der Voll-
geschosse (siehe Pkt. 3.2.1) die Uberschreitung der It. BauNVO zu-
Iassigen Obergrenze ausgeschlossen ist.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden groRzugig durch Baugrenzen
festgesetzt, um Spielraum flr die Anordnung der Baukdrper auf dem
Grundstick zu ermdglichen. Im Blockinnenbereich wird fur die ge-
plante Bebauung ein zusatzliches Baufeld mit einer Tiefe von 15 m
festgesetzt.

3.4 Bauweise / Bauformen

Entsprechend der angrenzend vorhandenen Bebauung wird im Plan-
gebiet als zulassige Bauweise eine Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhausern festgesetzt.

3.5 Maximal zulassige Zahl der Wohnungen

In den mit WA 1, WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Bauflachen, die
fur eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen sind, wird die
zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhaus oder
Doppelhaushalfte) auf max. zwei Wohnungen begrenzt. Mit dieser
Festsetzung soll eine Ubermaliige Verdichtung des Wohngebietes
durch den Bau von Kleinstwohnungen und die damit verbundenen
negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Hinblick auf den nicht
vorhersehbaren zusatzlichen Stellplatzbedarf in den sparsam dimen-
sionierten Erschlielungsstralen verhindert werden.

3.6 Bauliche Gestaltung

FUr das Plangebiet werden gestalterische Festsetzungen gem. § 86
BauO NRW getroffen werden, um das gestalterische Einfigen einer
kinftigen Neubebauung in den vorhandenen baulichen Bestand si-
cherzustellen. Dabei beschranken sich die Festsetzungen zur bauli-
chen Gestaltung auf die wesentlichen stadtebaulichen Kriterien, die
das Ortsbild pragen, wie Farbe und Material von Aullenwanden und
Dacheindeckung, Dachform, Dachausbildung (Dachgauben) und Ein-
friedung. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung werden fir das
gesamte Plangebiet einheitlich getroffen.

4 ErschlieBung

Der den zentralen Bereich des Plangebiets im Westen bereits er-
schlieBende Wohnweg wird im Bebauungsplan weiterhin planungs-
rechtlich gesichert. Um eine Wendemoglichkeit fur PKW - Verkehre
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und Versorgungsfahrzeuge sicherzustellen, mindet dieser kinftig in
eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 18 m. Ausgehend
von dem Wendehammer ist eine Anbindung an den 6stlich verlaufen-
den Wohnweg festgesetzt, um das Plangebiet weiterhin in das Ful3-
wegenetz einzubinden.

4.1 Ruhender Verkehr

Die gem. Bauordnung NRW fiir die geplanten Wohngebaude erfor-
derlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grund-
stucksflachen nachzuweisen. Dabei sind Garagen grundsatzlich nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen im seitlichen grenzabstand gem.
BauO NRW oder in den dafur festgesetzten Flachen zulassig, um die
Gartenflachen von diesen Anlagen weitgehend freizuhalten.

Fur die im Bereich der Schitzenstral’e gelegenen Grundsticke wer-
den erganzend Flachen fur Stellplatze festgesetzt, um ausreichend
Flachen fur den ggf. auftretenden Stellplatzbedarf vorzuhalten.

Im Bereich des ehemaligen Sportlerheims sind dabei sowohl Stell-
platze angrenzend an die SchitzenstralRe, als auch im rickwartigen
Grundstucksbereich vorgesehen.

4.2 Rad-und FuBwegenetz

Das Plangebiet ist Gber den entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
zwischen SchutzenstraRe und Kardinal-von-Hartmann-Stralle sowie
Uber den entlang der SchutzenstralRe verlaufenden Rad- und Fuliweg
fur die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer erschlossen. Im Sinne
einer Optimierung des Zuschnitts der Bauflachen wird der Verlauf
des am ostlichen Rand des Pangebietes befindlichen FuRweges im
ndrdlichen Teil geringfligig angepasst.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die im Bereich der Schitzenstralle verkeh-
renden Buslinien gut an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz angebun-
den.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

Das Plangebiet wird derzeit durch die bestehenden Grunstrukturen
gepragt. Die bisher als Spielplatz genutzten Flachen sollen nunmehr
im Sinne der Nachverdichtung und Innenentwicklung einer baulichen
Nutzung zugefihrt werden. Die Flachen des judischen Friedhofs wer-
den weiterhin als Grinflache erhalten und planungsrechtlich gesi-
chert.
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5.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen GrofRe der zuldssigen Grundflachen von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

5.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen euro-
paisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu er-

*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,

warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen Landwirtschaft, Natur und Ver-
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po- braucherschutz vom
tenziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche 22.12.2010: Artenschutz in der

MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor- Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von

derlich werden. Vorhaben. Gemeinsame Hand-
Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden hinsichtlich lungsempfehlungen

ihres Habitatpotenzials fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten

gepruft (Vorprifung) und Auswirkungen der Planung auf die Lebens-

raume und die Arten (gem. § 44 BNatSchG) im Sinne einer ,worst-

case” Analyse (ungunstigster anzunehmender Fall) prognostiziert.

. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-
hangs der Gemeinde Havixbeck, sldwestlich des Freibades und
ndrdlich der Schitzenstralle und umfasst eine Grélze von ca. 0,56 ha.
Die Griunstrukturen werden in erster Linie durch eine Spielplatzflache
mitsamt entsprechenden Anpflanzungen, Privatgarten sowie einem
judischen Friedhof gebildet. Insbesondere im Zentrum und im &stli-
chen Bereich des judischen Friedhofes bestehen altere Baumbestan-
de. Diese weisen gemal Bestandserfassung (April 2015) keine
sichtbaren Quartiere (Baumhdhlen, Vertiefungen, Risse, Spalten) auf
bzw. sind soweit sie auf dem judischen Friedhof stehen von dem
Planvorhaben nicht unmittelbar betroffen. Einige Gehodlze im sudli-
chen Bereich des Spielplatzes wurden aus Griinden der Verkehrssi-
cherung durch den Bauhof der Gemeinde Havixbeck bereits entfernt.

Am sUdostlichen Rand des Plangebietes befindet sich das ehemalige
Sportlerheim, das aufgrund des langjahrigen Leerstands eine potenti-
eller Quartiersfunktion (z.B. Spaltrdume hinter Verkleidungen, Rolla-
denkasten etc.) fir Fledermause besitzt.

. Arteninventar, Auswirkungsprognose
Im Sinne einer ,worst-case” Betrachtung liegen in Bezug auf die po-
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tentiell denkbare Avi- und Fledermausfauna (s. Anhang, Tab. 1) keine
Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen vor, die mit Durchfih-
rung des Planvorhabens verbunden waren:

Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben theore-
tisch betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten wirden im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt, da durch angrenzende
Grunstrukturen und Gebaude gentigend gleichwertige Ausweichhabi-
tate zur Verfugung stehen. Ein Verstol? gegen die Zugriffsverbote
gemal § 44 BNatSchG Nr. 1 (Tétungsverbot), Nr. 3 (Schutz der Le-
bensstatten) und Nr. 4 (Schutz der Pflanzenarten) ware folglich nicht
zu erwarten*. Um jedoch Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG

*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und

Nr. 2 (Stérungsverbot) gegenuber potentiell denkbaren (planungsre- Verkehr NRW, Ministerium fiir
levanten) Vogel- bzw. Fledermausarten ausschlielfen zu kdnnen sind Klimaschutz, Umwelt,
VermeidungsmaRnahmen nach § 39 BNatSchG zu beachten. Landwirtschaft, Natur- und

Verbraucherschutz NRW, 2010:
Artenschutz in der

¢ MaBnahmen Bauleitplanung und bei der

- Gehoblzentnahmen durfen gem. § 39 BNatSchG nicht wahrend baurechtlichen Zulassung von

der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03.-30.09.) durchgefiihrt Vorhaben, gemeinsame
werden. Handlungsempfehlung.
- Sollten mit dem Planvorhaben Um- oder Ausbauten an
bestehenden Gebauden verbunden sein, sind im Rahmen der
Bauantragstellung oder des Abrissantrags — unter
Ricksprache mit der Unteren Landschaftsbehérde —
entsprechende  Aussagen zur Berlcksichtigung des
Artenschutzes zu treffen.
Mit der Planung werden unter Berlcksichtigung der vorgenannten
Mallnahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbe-
reitet.

. Natura 2000-Gebiete

Das nachste Natura 2000-Gebiet (Baumberge, DE-4010-302) liegt
sudlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 2 km. Durch
das Planvorhaben sind keine Auswirkungen auf die Schutz- und Er-
haltungsziele des Schutzgebietes zu erwarten.

5.3 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind nicht betroffen.

6 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber die bestehen-
den Netze bzw. deren Ausbau sichergestellt.
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7 Altlasten
Kenntnisse Uber Altlasten oder Bodenverunreinigungen liegen im
Plangebiet nicht vor.

8 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen aus dem nérdlich an-
grenzenden Freibad und dem Stralienverkehr auf der Schitzenstra-
Re. Fur das Plangebiet wurde daher eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet, in der die auf das Plangebiet einwirkenden
Freizeit- und Verkehrslarmimmissionen untersucht und geeignete
SchallschutzmalRnahmen fir die geplante Bebauung definiert wur-
den*.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Freizeitlarmimmis-
sionen die geltenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in der
Ruhezeit um bis zu 10 dB und aulierhalb der Ruhezeit um bis zu 5
dB Uberschreiten. Zur ausreichenden Minderung dieser Larmimmis-
sionen wahrend der Ruhezeiten in den Erdgeschosszonen wird ent-
lang der noérdlichen Plangebietsgrenze zum Freibad eine Erhéhung
und Erweiterung des bestehenden Walls auf einer Lange von 50 m zu
einer Héhe von 4 m erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt.
Die flachenbezogene Masse der Schallschutzwand muss dabei we-
nigstens 10 kg/gm bzw. ein bewertetes Schalldammmal R,, von
mind. 25 dB besitzen.

Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auch in den Oberge-
schossen zu gewahrleisten, ware eine Larmschutzwand mit einer
Hoéhe von 6,50 m erforderlich, die jedoch aufgrund der fehlenden
Mdglichkeiten einer stadtebaulichen Integration keine zielfihrende
Ldsung darstellt.

Im Plangebiet wird daher fur die betroffenen Grundstiicke eine einge-
schossige Bebauung festgesetzt. Fir im Obergeschoss gelegene
Fassaden / Dachflachen der im Norden des Plangebietes festgesetz-
ten Baufelder werden daher passive Schallschutzmallinahmen fest-
gesetzt. Fenster von Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, werden an den von den Larmuberschreitungen
betroffenen Fassaden/Dachflachen ausgeschlossen. Die betroffenen
Fassaden sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

In Bezug auf die Verkehrslarmimmissionen ist festzustellen, dass auf
Grund der von dem motorisierten Verkehr auf der Schutzenstralle
ausgehenden Larmimmissionen flr die innerhalb des Plangebietes

*

Immissionsschutz-Gutachten,
Schallimmissionsgutachten
(Freizeit und Verkehrslarm)
zum B-Planverfahren ,Am

zulassigen schutzwirdigen Nutzungen Larmschutzmallnahmen er- ehemaligen Spirtlerheim’”,
forderlich werden, da die Orientierungswerte der DIN 18005 fur All- Schallimmissionsprognose Nr.
gemeine Wohngebiete bis in eine Tiefe von 30 m zur Tag- und 47 m 05 0295 15, Uppenkamp und

zur Nachtzeit iberschritten werden. Auch die Orientierungswerte fiir Partner, Ahaus, April 2015
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Mischgebiete werden zur Tag- und Nachtzeit in einer Tiefe von 16
bzw. 22 m Uberschritten.

Im Allgemeinen ist dem aktiven Larmschutz an der Immissionsquelle
gegenlber dem passiven Larmschutz an den Gebauden Vorrang zu
geben.

Neben aktiven Mallnahmen, die Uberwiegend dazu dienen, den Frei-
raum zu schidtzen oder auch passive MalRnahmen zu reduzieren,
kann durch eine gunstige Wohnungsgrundrissgestaltung oder bauli-
che MaBnahmen am Geb&dude erreicht werden, dass die anzustre-
benden Innenschallpegel fir Wohnrdume eingehalten werden.

Aktive Schallschutzmallnahmen - wie etwa ein Larmschutzwall/-
wand — scheiden in der gegebenen innerértlichen Situation entlang
der Schutzenstralle auf Grund der bestehenden Gebaude und Frei-
raumstrukturen (Friedhof) aus stadtebaulichen Griinden aus.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden daher pas-
sive Schallschutzmafnahmen, d.h. die erforderlichen Schallddmm-
malfde der Aullenwand gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auf
Basis der im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche festgesetzt.
Fenster von nachts genutzten Rdumen (i. d. R. Schlaf- und Kinder-
zimmer) sind mdglichst an den der Larmquelle (Schutzenstralle) ab-
gewandten Fassaden anzuordnen. Sofern sich diese Fenster
innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV in den zu der Larmquelle
(Schutzenstralte) ausgerichteten Fassaden befinden, sind Fenster
von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) zu
Laftungszwecken mit einer schalldammenden Luftungseinrichtung
auszustatten. Das Schalldd@mmmal’ von Liftungseinrichtungen/ Roll-
ladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-
mafles R'y.s zu berlcksichtigen. Ausnahmsweise kann von den
vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die
Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen
aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz erforderlich sind.

Die im Rahmen des Schallgutachtens ermittelten Larmpegelbereiche
sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ge-
kennzeichnet.

9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz

Der innerhalb des Plangebietes gelegene judische Friedhof wird

durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes weiterhin planungs-

rechtlich gesichert.

6. Anderung zur 1. forml. Anderung
Bebauungsplan

»Am Friedhof / Sportplatz*
Gemeinde Havixbeck
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Im Falle von kultur-historisch bedeutsamen Bodenfunden sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen zu
beachten. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan

aufgenommen.

10 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in privatem
Eigentum. Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen wird tber einen

Erschlielungsvertrag mit dem Eigentimer vertraglich gesichert.

11 Flachenbilanz

Gesamtflache

davon:

— Allgemeines Wohngebiet

— Offentliche Verkehrsflache

— Offentliche Griinflache

— Flache f. d. Ver- und Entsorgung

Bearbeitet fur die Gemeinde Havixbeck
Coesfeld, im Mai 2015

WOLTERS PARTNER
Architekten & Gemeindeplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld

0,56 ha

0,36 ha
0,10 ha
0,09 ha
0,01 ha

100 %

64,3 %
17,8 %
16,1 %

1,8 %
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Anhang

6. Anderung zur 1. forml. Anderung
Bebauungsplan
»Am Friedhof / Sportplatz*

Gemeinde Havixbeck

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4010, Stand: April
2015. Erhaltungszustande: G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht. WS = Wo-
chenstube, WQ = Winterquartier, ZQ = Zwischenquartier. XX = Hauptvorkommen, X
= Vorkommen, (X) = potentielles Vorkommen. Quelle: Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen, 2015: Fachinformationssys-
tem geschitzte Arten in NRW.

Art Status Erhaltungszustand Kleingehélze offene Vegetation Giarten Gebdude
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL)

Sdugetiere

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus Art vorhanden S+ X X (waQ)
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ~ Artvorhanden G X X (wQ)
Myotis myotis GroRRes Mausohr Art vorhanden U X (X) WS/WQ
Myotis nattereri Fransenfledermaus  Artvorhanden G X (X) X/WS/WQ
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler Art vorhanden G WS/wWQ (X) X (wQ)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G XX XX WS/WQ
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden G X X WS/(WQ)
Vogel

Accipiter gentilis Habicht sicher britend G- X X

Accipiter nisus Sperber sicher briitend G X X

Anthus trivialis Baumpieper sicher briitend U X

Asio otus Waldohreule sicher britend U XX X

Athene noctua Steinkauz sicher briitend G- XX X X

Buteo buteo Mausebussard sicher britend G X

Cuculus canorus Kuckuck sicher britend U- X X

Delichon urbica Mehlschwalbe sicher briitend U X XX
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend U X X

Dryocopus martius Schwarzspecht sicher briitend G X

Falco subbuteo Baumfalke sicher briitend U X

Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G X X X
Gallinago gallinago Bekassine rastend G XX

Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend U X XX
Passer montanus Feldsperling sicher britend U X X

Pernis apivorus Wespenbussard sicher briitend U X

Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher britend G X

Strix aluco Waldkauz sicher britend G X X X

Tyto alba Schleiereule sicher britend G X X X






