VV 035/15 Variante C

\\ 5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
Clur 13 Flur 24 AUFSTELLUNGSVERFAHREN
\ (gem. § 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)
\\ \‘\‘ 5.1 Innerhalb der mit WA 1, WA 2 und WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: .
\ Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
. 3 \ , den
- Gemarku ng HaVIXbeCk \\ : MI 0 5.2 Innerhalb der mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je
__________________ Y " 04 Wohngebaude maximal 7 Wohneinheiten zulassig.
T — N 0-5°/ = 30° 40 5.3 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind je Wohngebdude maximal 7 Wohneinheiten
519 \‘ ‘\‘ ‘-‘ WA 4| /e 3 ‘\\ ‘\\ Hmax: 9,50 m zulassig.
\‘ \“ \“ @ 0,4 \\\ \\\ \\\
WA3| A | 4L 0-5° --% 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Der Rat der Gemeinde hatam _.__.___gem. §2und § 2a des Baugesetzbuches beschiossen, diesen
v P e \\‘ | UND STRAUCHERN Bebguungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam . ortsublich bekannt gemacht worden.
o T @ 0.4 Vo - NN (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) Havixbeck, den _ S
/’—__-— //’, o_ 50 \‘ \‘ \\\ \\\ \ 42
’_,.—"’ «‘-"' Hmax 950 ‘\‘ \‘ . > 10) 6.1 Im Verlauf der ErschlieBungsstraf3en ist mindestens alle 20 m ein grof3kroniger bodenstandiger
WA1 A I PPt ' @ 0,4 o S .= (4. Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation N S Shftfh """"""""""
x @ I 0.4 e et \\ X [ === . (Grundstiickszufahrten, Versorgungsleitungen etc.) abzustimmen. Die Abstdnde sind danach Burgermeister chrittiuhrer
, e P - \ 0-5° P i == & \ verschiebbar.
>30°0 |- 0 \ \ _---"| Hmax: 9,50 m - — . Y 43 o , ) o _ ,
q TH.4_00_6 o / \ | ‘\‘ : .QfUA“ T\ \ i 6.2 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind g'e fruhzeitige tlJJntﬁrrlchtung cfierdOffentllchkelt Uber die Bauleitplanung hatam _.__ . gem. § 3 Abs. 1
k Hmax: 9,50 m - ' k ! \ 1 L\ \ 20 bodenstandige Laubbdume 1. Ordnung zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Hes_Bélugkesc(jetz uches stattgefunden.
‘ | a— | o \\ 560 Detailplanung festzulegen. avixbeck, den _.__.____
\ -
S+T \. \\ \‘\ /,%’/ \5‘2" 6.3 Alle gemall zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
] \ S y -7 \ standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur B ““““““ Jreee
. ! . 658 Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Urgermeister
\ % Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
2 ersetzen. . . . . . . . N . .
' L) Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ber die Bauleitplanung hat
2\0 - vom __ . . bis__._ . gem. 8 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
lAaO . » - o Havixbeck, den ___
\ . _- = 3y _— \\ %
14 _A\eR N NG . 659
@ N \ 'X_A‘\o ,/’/ 0 \ ..................................
3, : Burgermeister
- 0 \
2" MRS o \ \ HINWEISE
1253 S ' ¢! ) - \ I -7 \ """"" 605 1) DENKMALER Der Rat der Gemeinde hatam ___ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
& 140 A -7 ' 7 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, ﬁebgtéungkszlan - Entwurf mit Begrundung - 6ffentlich auszulegen.
\ \‘ A e 56 Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) avixbeck, aen __.__.____
S 1304 ) == entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Havixbeck und dem
1303 i gA\)i LWL — Archéologie fur Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
’1’3‘ 2N\ 7 T s e
1405 . - \ s Birgermeister Schriftfiihrer
F 3> =7 \ W =
1305 ) \ A
\ . . . . .
1406 \ Z — Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
\\ \\ [// = B) FESTS ETZU N G EN vom__ . __ . bis_ . einschlie3lich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.
S % \ ¥ Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. 8 4 Abs. 2
1307 ‘o \ — — gem. § 86 BauONW des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
\ w = = = i
N S Havixbeck, den __
g\(\ >l = ‘ ?Q
o‘\‘?’“ R - —————— 547 2 1 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
o — o
O pa—y
((\Y\ W0 e U —— K % Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig. Die e e
> Cotri ; : ; Blrgermeister
e 597 2 & Hauptfirstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen. Fir 9
\oac’\(\ WA 1 A untergeordnete Baukoérper sind abweichende Firstrichtungen zulassig.
598 D
\é\o‘(\"% > & 2 SOCKEL Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
N“Y\a 604 8 Il 0,4 Satzung beschlossen.
2 .
& . S > 30° Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuBbodens darf nicht héher als 0,50 m ulber Oberkante Havixbeck, den __.__._
\(\,&5‘00 2‘& 2 603 TH: 4,00-6,00m fertiger zugeordneter ErschlieBungsstralle, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Y\,&‘é\c’ s WA 5 A Hmax: 9,50 m festgesetzt ist, liegen.
- Y. 1994\~ < X @& \ N\ U NN N s Y L\ T N/ N gt S e . 2"\ XY "N A T\ T 1= N N N NN sesessasasesesasasasaasaasannanas o Liisasessssssssssssssasasasasanes
% ks 1331 77 Biurgermeister Schriftfihrer
(o e 104 < N 3 TRAUFE 9
% 1332\ 13347\ 38° - 45° 2 &
% (\Q}N Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Traufhdhe auszufuhren. . . L .
TH: 3,50-4,50m e, Y Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
’ = Hmax: 9,50 m Q A i
~ S 2 . - s 4 AUSSENWANDFLACHEN Havixbeck, den _.__.___
>
ot R
%6 i ® GXL + < Die AuRRenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als rotes, braunes, wei3es oder anthrazitfarbenes
/g;; % . %_ % Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau (wei3) auszufuhren. Vollflachige B ““““““ Jreeee
{;‘»6 1355 o 386 2 /?9 % Holzverschalungen der Hauptgebaude sind unzulassig. Fir untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Urgermeister
S 1345 1346 WA 1 A @ . WA 1 A 2 Wandflachenanteil je Gebaudeseite, Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse etc.) durfen auch
> % % “&Q andere Materialien verwendet werden. Diese Einschrankung gilt nicht fir Glas. Bei Doppelhdusern . .
Il 0.4 388 © 1l 0,4 2 ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . .
1343 ® ’ 329 Y\@(\Q ' ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
1344, > 30° > 30° 5 DACHFORM Havixbeck, den _ .
TH: 4,00-6,00m TH: 4,00-6,00m
Hmax: 9,50 m Hmax: 9,50 m . .. . L . . . .
1389 : 5.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten
mit einer Dachneigung von mind. 30° auszufiihren.
° S Die Dacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 2, WA 3 und WA 4 gekennzeichneten B ““““““ Jre
FI ur 24 Allgemeinen Wohngebieten als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (0°- 5°) auszufiihren. Urgermeister
2 Die Dacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten
Mn@“’“ 6\@&’ mit einer Dachneigung von 38 - 45° auszufiihren.
ighe e @ 1093 626 \Q\(\Q Die Dacher der Hauptgebéaude sind in im Mischgebiet als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (0°-
928 1125 + W 5°) oder mit einer Dachneigung von mind. 30° auszufiihren.
X @ Doppelhauser sind je Baukérper mit der gleichen Dachneigung auszufihren.
N A @)
I 2% >0 &) 991
17 S 930 i % 5.2 Fur Garagen sind Flachdacher und geneigte Déacher zuldssig. Sofern Garagen mit geneigten
929 N ‘%ﬁ Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukérper
20 —+ o) auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukérpers kann bei einer
1033 1023 1126 -+~ 351 @@‘ Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen
102 2 22 A werden. Carports kbnnen mit einer von dem Hauptbaukérper abweichenden Dachneigung errichtet
1020 1 1022 werden.
X -+ 481 » - S
: 6 DACHEINDECKUNG
o Alle Déacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen
PLANZE'CH EN ERLA UTERU NG einzudecken. Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fur
untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléassig. Okologische und/oder energiesparende
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO A) TEXTL'CHE FESTS ETZUNGEN Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdécher zur Solarenergienutzung) kénnen als
§9B GB dB NVO Abweichung zugelassen werden.
. " em. au un au
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB 9 7 DACHAUSBILDUNG - -
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( ; el I l el n e I I a_V I X eC
WA 1- 5 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 O O OO 0OO0O] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange
0 0000 0] sonstigen Bepflanzungen zuléssig. Sie missen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
i - - - 11 Allgemeines Wohngebiet .
Ml Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 8 VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN Be bau u n g S p I an Val’l an te C
(0 1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise
i S+T Schutz und Trenngriin ) ! isch d iberbaub dstiicksflach d d stfentlich kehrsflach
gem. r. auGB, is au zulassigen utzungen etriebe des Beherbergungsgewerbes, nlagen fir Verwaltung, :
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB, 88§ 16 bis 21 BauNVO E Nut (Betriebe des Beherb b Anl fir Verwalt 8.1  Zwischen der uberbaubaren  Grundstucksflache —und —der offentlichen Verkehrsflache
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. —Ericnhefffunhgsse'te— (Vorgarten) Sll<nd Maugrfgj nicht chU|aSS|9- hDIIe Abgrgnzung z(ur oLfentllcgen " . . "
) Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodensténdigen Gehdlzen und Z&unen (nur hinter den E t g W p k H b ht b h
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf SONSTIGE PLANZEICHEN 1.2 Mischgebiet Abpflanzungen) mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig. Bei Eck- und Endgrundstiicken rwel eru n O n n ar a‘ IC S aC
sowie Grundsticken, deren Gartenzone zur ErschlieBungsstralle orientiert ist, sind zur
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB 1.2.1 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst angrenzenden offentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise hohere Einfriedungen (bis zu 2,00 m)
AENEE g gsp 9 allgemein zulassigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie zugelassen.
04/06 Grundflachenzahl Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im ] ) ) . . ) )
’ ’ —@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tberwiegend durch gewerbliche 8.2 Die Vorgartenbereiche sind mind. zu 50 % unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten.
Nutzungen gepragt sind) unzulassig.
H max: Maximale Baukodrperhthe bezogen auf angrenzende Erschlielungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstéatten im
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind
TH: 4,0-6,0m  Mindest- und Héchstmall der Traufh6he bezogen auf angrenzende Erschlieungsstralle Flurgrenze Vorhandene Flurstiicksgrenze nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
. . —e—
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
em. 89 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. 8 16 (2) Nr. 4 BauNVO
1 \:I Vorhandene Geb&aude mit Hausnummer Flur 24 Flurnummer (@ s9( @ 31602 )
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO . .
2.1 Gebéudehdhe
0 Offene Bauweise e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 1143 Vorhandene Flurstiicksnummer Die zulassigen Traufhbhen und Gebaudehéhen sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hbhe der Oberkante der
] ) L ErschlieBungsstraBe angrenzend an das Grundstlick. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt des
A Nur Einzelhduser zulassig geplante StraRenachse senkrecht aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der Oberkante Dachhaut. Die Bezugshohe ist fur
das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die Verkehrsflaiche angrenzenden
. ) . @(74,10 eplante Hohe der ErschlieBungsstrale Grundstlcksseite zu ermitteln.
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ( ) gep g Bei Eckgrundstiicken gilt die Hohe der Verkehrsfliche als Bezugshohe, zu der die Gebaude
in der StralRenachse traufstandig stehen
FTTTYTN epl Stellplatze u. Baumstandorte
e e Nl o 9 =
Baugrenze L) nach Detailplanung 2.2 Grundflachenzahl RECHTSG RU N DLAG EN
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren zuletzt gesnderten Fassung.
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Zufthten, Ngbenanlagen__ |_.S.d. _ 14 BauNVO und baulichen A_\nla}gen unterhalb der
: B Gelandeoberflache grundséatzlich nur bis zu 25% der festgesetzten GRZ zulassig. N . . N .
StraRenverkehrsfliche Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
N — Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) . . N
StraRenbearenzunaslinie 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE _ _
ra 9 g (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
0-5°-230° / 38°- 45° Dachneigung (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geédnderten Fassung.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 3.2 Die Baugrenze kann durch Wintergarten oder Glasvorbauten um bis zu 2 m Gberschritten werden.
” A - FuRwed / Radwe Abarenzuna unterschiedlich festaesetzter Haubtfirstrichtunaen Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
9 9 9 9 9 P 9 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG 4.1 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW zulassig. ) ' _
Carports kénnen ausnahmsweise auRerhalb der (iberbaubaren Flachen zugelassen werden. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Flachen fir Versoraunasanlagen und Abwasserbeseitiaun Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
gung g gung 4.2

©

Elektrizitat

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Private Griunflache

Zweckbestimmung:

© Abwasser

Parkanlage

Gem. BauO NRW nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind auch auflerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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