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Gemeinde Havixbeck

1 Aligemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und rdumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 3.4 A¥ beschlossen, fiir

einen Bereich im Zentrum Havixbecks nordlich der Wohngebiete

Hangwerfeld und &stlich anschlieRend an das Baugebiet ~SVohnpark

Habichtsbach” einen Bebauungsplan nach den Vorschriften des § 30

BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 6,7 ha grofe Flache und wird

begrenzt

- im Norden durch den Verlauf einer Kanaltrasse bzw. die
Verléngerung der nérdlichen Grenze der Bauflichen im
Wohnpark Habichtsbach in Richtung Osten,

- im Westen durch die Flachen des Wohnpark Habichtsbach,

- im Stden durch den Verlauf des ,Graben A® (Nr. 332264),

- im Osten durch Verlangerung der Strake ,Hangwerfeld®.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Zwischen den beiden groffiachigen bisherigen Wohnbauentwicklun-

gen der Ortslage Havixbeck nach Osten und Nordosten liegt der Tra-

ditionshof Schulze Havixbeck, dessen Flichen wie ein Mufeisen von

den Wohngebieten ,Flothfeld” und dem Wohngebiet am Friedhof /

Sportplatz umklammert werden.

Dieser tief bis in den Ortskern ragende Freiraum der Fidchen des Ho-

fes stellt einerseits eine besondere Qualitat dar, ist andererseits ein

potenziell optimales Angebot fir die kinftige Wohnbauentwicklung

und Friedhofserweiterung.

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen in der Landwirtschaft sind

die Méglichkeiten gegeben, diese bisher landwirtschaftlich genutzten

Flachen sukzessive als Wohnbauland zu entwickeln. Ein erster

Schritt wurde hierzu mit der 25. Anderung des Flachennutzungspla-

nes und der Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnpark Am Ha-

bichtshach” im Jahre 2007 bereits vollzogen. Wolters Partner: Rahmenplan
Die planerische Grundlage dieser Entwicklung bildet dabei die stad- zur Entwicklung im Bereich
tebauliche Rahmenplanung ,Habichtsbach™, in der aufbauend auf Habichtsbach. Coesfeld,
den Aussagen des Gemeindeentwicklungsplans ,Havixbeck 2015“** Oktober 20086

ein Konzept zur abschnittsweisen Entwicklung der Flachen festgelegt = Gemeinde Havixbeck, Gemein-
deentwicklungsplan Havixbeck

*

wurde. . . ) 2018, Pesch und Partner.
Das Angebot an neuen Wohnbauflachen reagiert dabei auf den gut- Herdecke, Juli 2003
achterlich ermittelten Bedarf. Nach einer Studie*™* wird bis 2020 die  ** Pestel-Institut: Bevélkerung,
Einwohnerzahl Havixbecks von derzeit ca. 12.000 auf geschétzt ca. Beschaftigung und Wehnungs-

markt: Die Entwicklung der Ge-
meinde Havixbeck bis 2020.
Hannover, Mai 2005
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12.700 steigen, mit einem Wohnungsbedarf von knapp 800 Wohnun-




gen, davon ein zusatzlicher Neubau von knapp 500 Wohnungen.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Gemeinde Havixbeck am
15.12.2011 beschlossen, die notwendigen Vorbereitungen zur bauli-
chen Weiterentwicklung der Gemeinde Havixbeck zu treffen und zwar
durch Ausweisung von Neubaufldchen und durch Mafinahmen zur
Steigerung der Attraktivitat von &lteren Baugebieten (sog. Innenent-
wickiungs.

Hieraus folgend wurden die é&lteren Baugebiste hinsichtlich noch
mdglicher zusatzlicher baulicher Entwicklungen untersucht. In ver-
schiedenen Einzelfdllen ist durch Anderung des Bebauungsplanes
die bauliche Nutzung verschiedener Baugrundsticke erhiht worden:
ferner wurden Spielplatzfiachen, die fur ihre Zweckbestimmung nicht
mehr bendtigt werden, im Rahmen von Plané&nderungsverfahren in
Baugrundstiicke umgewandelt.

Zurzeit verflgt die Gemeinde selbst (iber keine weiteren Neubau-
grundstiicke. Es stehen lediglich noch 10 Baugrundsticke in der
Ortslage von Havixbeck und Hohenholte zur Verfligung, deren Ver-
marktbarkeit durch die jeweiligen Grundstiickseigentlimer zeitnah
geplant ist. Alle Ubrigen freien Baugrundsticke sind aufgrund des
Eigentiimervorbehaltes zurzeit nicht baulich nutzbar.

Dem stehen — bei einer jahrlichen Bautétigkeit von ca. 60 Wohnein-
heiten — geman einer bei der Gemeinde Havixbeck geflihrten Bewer-
berliste ca. 90 Nachfragen gegeniber.

Zurzeit werden im Bestand ca. 30 bebaute Grundstiicke jahrlich ver-
aufiert, wodurch ein wichtiger Beitrag zur Minderung des Flachenver-
brauchs geleistet wird.

Gleichwohl sind die Maflnahmen der Innenentwicklung nicht geeig-
net, den bestehenden Bedarf nach Bauflachen in Havixbeck vollstan-
dig zu decken. Daher soll nun mit dem vorliegenden Bebauungspian
und der parallel vorgesehenen 28. Anderung des Flachennutzungs-
planes entsprechend den regionalplanerischen Zielsetzungen die
planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung weiterer Baufla-
chen geschaffen werden.

1.3 Derzeitige Situation

Die Flachen des Anderungsbereiches werden derzeit uberwiegend
landwirtschafilich genutzt bzw. liegen brach.

Im Umfeld der Hofstelle Schulze Havixbeck liegt eine kieinere Streu-
obstwiese. SUdlich der Hoflage befanden sich bis vor Kurzem Stillge-
wasser, die in der Zeit um 1900 als Klarbecken fiir die Abwasser des
im Westen gelegenen Krankenhauses ,Marienstift Droste zu Hiils-
hoff* angelegt wurden, diese Funktion jedoch nicht mehr bernehmen
und zwischenzeitlich trocken gefallen sind.

Im ndrdlichen, westlichen und sudiichen Umfeld grenzen Siedlungs-
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bereiche mit unterschiedlichen Funktionen (Wohngebiete, Offentliche
Einrichtungen, Gewerbegebiete) an den Anderungsbereich.
Charakteristisch fUr den freien Landschaftsraum im Osten von Havix-
beck sind die in dstliche Richtung flieRenden Graben begleitet von
Heckenziigen und die Waldfidche des Hangwers Buschs.

1.4  Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalpian

Der Regionaiplan Miinsterland stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich” dar.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Fiir das Plangebiet liegt der Landschaftsplan .Baumberge-Nord" in
seiner Fassung der Vorlage zum Offenlegungsbeschluss vom
19.02.2014 vor.

Festsetzungen werden hier fir den Anderungsbereich nicht getroffen.

2 Stidtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die Erweiterungsflichen des
Wohnquartiers Habichtsbach, in zwei Abschnitten zu entwickeln.

Das vorliegende Konzept umfasst den ersten Abschnitt, der im We-
sentlichen die Flachen sidlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden
Haupterschiefungsstrae in Anspruch nimmt. Nérdlich dieser Er-
schlielfungsstralde, deren Lage durch den Verlauf der Kanaltrasse
aus dem Wohngebiet Habichtsbach vorbestimmt ist, befindet sich im
Westen des Plangebietes eine um eine gemeinsame Platzfliche an-
geordnete Hausgruppe mit ca. 10-15 Baugrundsticken {ie nach
Grundstiicksgréie).

Die stdlich der HaupterschlieBungsstrate gelegenen Baufelder glie-
dern sich in drei Quartiere:

Im Osten, im Anschluss an das Gewerbegebiet Hangwerfeld, ist eine
gemischt genutzte Bebauungsstruktur vorgesehen, die Gber die Ver-
langerung Hangwerfeld erschlossen wird. Damit wird den Anforde-
rungen des Immissionsschutzes im Bezug auf gewerbliche
iImmissionen aus dem Gewerbegebiet Hangwerfeld vorbeugend
Rechnung getragen.

Die westlich anschlieBenden Grundstiicksflachen gliedern sich in
zwei Quartiere, die jeweils durch ErschlieRungsschleifen erschlossen
sind, so dass auf flichenintensive Wendeanlagen verzichtet werden
kann.
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Abb. 1: Auszug aus dem Land-
schaftsplan "Baumberge-
Nord" (Stand 19.02.2014)




Mit einer durchschnittlichen Grundstiickstiefe von 25 bis 30 m besteht
eine grofle Flexibilitat fir die spatere Grundstlcksaufteilung und -ver-
marktung.

Das Plangebiet soll zum weitaus (berwiegenden Teil der Errichtung
von Einfamilienh&usern ais Einzel-/ und /oder Doppelhéuser dienen.
Die Anordnung von Mehrfamilienhdusern wird daher auf zwei Baufel-
der im Osten des Plangebietes unmittelbar an der Haupterschlie-
Rungsachse begrenzt.

Die Gestaltung der kinftigen Bebauung im Plangebist orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben, die auch im Wohnpark Habichts-
bach umgesetzt wurden und die eine groRe Vielfalt der Bebauung
zutassen. Dabei werden fir verschiedene Bauformen im Plangebiet
jeweils eigene Bereiche festgelegt. So werden Gebaude mit Flach-
dach und Staffelgeschoss auf die Bereiche entlang der Haupter-
schlieBungsstralte im Norden des Quartiers begrenzt. Gleiches gilt
fur die Zuléassigkeit von Mehrfamilienhdusern (bis zu 7 Wohneinhei-
ten).

Die ErschlieRung des neuen Wohnquartiers erfolgt Uberwiegend aus
Richtung Osten durch die Anbindung an die Straite Hangwerfeld. Die
HaupterschlieBungsstraiie folgt in ihrem weiteren Verlauf der beste-
henden Kanaltrasse in Richtung Westen mit Anbindung an das Er-
schiieBungsnetz des Wohngebietes Habichtsbach, wobei die
Durchfahrt auf Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge beschrankt wird,
um eine Belastung der Wohngebiete durch Durchgangsverkehr zu
vermeiden.

Auf der Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes kdn-
nen bei durchschnittlichen GrundsticksgréRen von 500 - 600 gm im
Bereich des Aligemeinen Wohngebietes ca. 75 Baugrundstiicke rea-
lisiert werden. Innerhalb der gemischten Bauflachen kdnnen in Ab-
héngigkeit von der nachgefragten Grundsmcksgrbﬁe sechs bis zehn
Baugrundstlcke entstehen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung
. Mischgebiet

Die Bauflachen am &stlichen Rand des Plangebietes werden ent-
sprechend der obhen dargestellten stidtebaulichen Konzeption als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt, um im Ubergang zu den
sdlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen auch die Ansiedlung
von — das Wohnen nicht stdrenden — gewerblichen Nutzungen zu
ermdglichen. Dabei ist die angestrebte Nutzungsmischung nicht
grundstlicksbezogen zu sehen, sondern umfasst die im Flangebiet
festgesetzten Mischgebietsflichen insgesamt.
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Aufgrund der Lage des Gebietes am Ortsrand von Havixbeck werden
die gem. § 6 (2) Nr. 3 sonst allgemein zuldssige Einzelhandelsbetrie-
be ausgeschlossen, um eine Beeintréchtigung der zentralen Versor-
gungsbereiche der Gemeinde Havixbeck zu vermeiden.

Die gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO sonst allgemein zulassi-
gen Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; Gartenbaubetriebe; Tankstellen: Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes,
die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) werden
ausgeschlossen, um Nutzungskonflikte mit den unmittelbar westlich
anschlieRend geplanten Wohnnutzungen zu vermeiden.

Aus gleichem Grunde werden auch die gem. § 6 (3) BauNVvVO sonst
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnlgungsstitten im Sin-
ne des § 4a (3) Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebiets) im Bebauungspian ausgeschlossen.

. Allgemeines Wohngebiet

Die Ubrigen Baufldchen im Plangebiet werden als HAllgemeines
Wohngebiet’ gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.
1 und 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubstriebe, Tankstellen) werden
ausgeschlossen, um innerhalb des Plangebietes eine mdglichst hohe
Wohnqualitat sicherzustellen, Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
gem. § 4 (3} Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be) bleibt als solche Bestandteil des Bebauungsplanes, um im Einzel-
fall innerhalb der Wohngebaude (z.B. Intemetarbeitsplatze, etc.) die
Ansiediung von wohngebietsvertréglichen gewerblichen Nutzungen
nicht von vornherein auszuschlieRen.

3.2 MahB der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukdrperhdhen und Geschossigkeit

Um die Entwicklung eines homogenen Siedlungsbildes zu gewdhr-
leisten und eine Beeintrachtigung angrenzender Grundstiicke durch
ubermafig hohe Gebdude zu vermeiden, wird die Bebauung sowohi
im Allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet mit einer ein-
heitlichen Firsthéhe von max. 9,50 m in maximal zweigeschossiger
Bauweise festgesetzt.

Um die HaupterschlieRungsstrale, die nach Realisierung des nérd-
lich des Plangebietes anschlieRenden 3. Bauabschnittes das stadte-
bauliche Rickgrat des Quartiers bildet auch stadtebaulich zu
betonen, wird fUr die im Osten unmittelbar an der Haupterschlie-
Bungsstralle gelegenen Baufenster (WA 2, WA 3, WA 4) eine zwin-
gend zweigeschossige Bebauung festgesetzt.
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Far die im WA 1 gelegenen Bauflichen, fir die eine maximal zweige-
schossige Bebauung zugelassen wird, wird ergénzend zu der maxi-
malen Baukorperhthe eine Mindest- und Hoéchstmal fir die
zulassige Traufhohe von 4,00 m his 6,00 m festgesetzt, um ein stad-
tebaulich vertragliches Nebeneinander von Gebduden unterschiedli-
cher Geschossigkeit zu gewahrleisten.

In den mit WA 5 gekennzeichneten Teilbereichen wird die Traufhéhe
auf 3,50 bis 4,50 m beschrankt, um hier ein einheitliches Quartier mit
der im Munsterland typischen Bebauung mit eineinhalb-geschossigen
Erscheinungsbild zu realisieren.

Unterer Bezugspunkt ist die mittiere Hohe der Oberkante der Er-
schlieBungsstrafle angrenzend an das Grundstlick. Die Bezugshdhe
ist fUr das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an
die Verkehrsflache angrenzenden Grundsticksseite zu ermitteln. Bei
Eckgrundstlcken gilt die Héhe der Verkehrsflache als Bezugshéhe,
zu der die Gebéude traufstandig stehen. Die geplante Hohenlage der
ErschlieBungsstrafie ist entsprechend in der Kartengrundage in der
Strallenachse eingetragen.

3.2,2 Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl / Bau-
massenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne eines sparsamen Bau-
landverbrauches und der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundsti-
cke entsprechend der Obergrenze gem. § 17 BauNVO mit 0.4 fir das
Allgemeine Wohngebiet festgesetzt. Um einen harmonischen Uber-
gang zwischen dem festgesetzten Mischgebiet und dem angrenzen-
den Allgemeinen Wohngebiet auch im Bezug auf die bauliche Dichte
zu gewahrleisten, wird auch fir das Mischgebiet eine Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt.
Die gem. § 19 (4) BauNVQ zuldssige Uberschreitung der festgesetz-
ten GRZ durch Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen um 50 %,
wird fUr die Baugrundstlcke im Plangebiet, fir die eine Bebauung mit
Einzelhdusern vorgesehen ist, auf 25 % (d.h. max. GRZ 0,5) be-
grenzt, um den maximal méglichen Versiegelungsgrad innerhalb des
Baugebietes zu mindern und damit den Eingriff in den im Plangebiet
anstehenden schutzwirdigen Boden zu minimieren.
Die Festsetzung einer Geschossflichenzahl eriibrigt sich, da durch
die Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit das Er-
reichen bzw. das Uberschreiten der zul4ssigen Obergrenze gemalk
BauNVO nicht méglich ist.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt,
dass die beabsichtigte stadtebauliche Struktur einer stralenbeglei-
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tenden Bebauung gesichert wird und zusammenhangende, von Be-
bauung freigehaltene, rlckwértige Gartenzonen entstehen.

Die Ausrichtung der Uberbaubaren Fléchen erfolgt in Abwagung mit
der stadtebaulich gewiinschten Raumbildung soweit méglich nach
Slden, um die Voraussetzung fur die Nutzung passiv-solarenergeti-
scher Potenziale mit den Geb&uden zu sichern.

Ein stadtebauliches Erfordernis fiir die einengende Festsetzung von
Baulinien besteht nicht.

3.4 Bauweise /{ Bauformen

Entsprechend der derzeitig erkennbaren Nachfrage ist im Allgemei-
nen Wohngebiet grundsatzlich eine Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern vorgesehen, wobei die zuldssige Bauweise entlang der
HaupterschlieBungsachse im ¢stlichen Teil des Plangebietes auf
Einzelhduser” begrenzt wird. Im Mischgebiet wird im Hinblick auf
eine grofere Flexibilitdt der Bebauung eine ,offene” Bauweise fest-
gesetzt.

3.5 Maximale Zah! der Wohneinheiten

Im Bebauungsplan soll die Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude
begrenzt werden, um eine UbermaRige Verdichtung der einzelnen
Grundstiicke und die damit verbundenen negativen stadtebaulichen
Auswirkungen durch einen sonst nicht vorhersehbaren zusétzlichen
privaten Stellplatzbedarf und ein erhthtes Verkehrsaufkommen zu
vermeiden.

Grundsétzlich wird daher festgesetzt, dass je Wohngebaude (Einzel-
haus, Doppelhaushélfte) max. zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Im Hinolick auf sich wandelnde Wohn- und Lebensbediirfnisse der
Bevdlkerung sollen in einzelnen Bereichen des Plangebietes auch die
Mdoglichkeit fiir die Errichtung von Mehrfamilienh&usern, z.B. auch fir
seniorengerechte, barrierefreie Wohnungen, geschaffen werden.
Aufgrund der damit verbundenen héheren Verkehrsbelastung werden
die Standorte fir diese Bebauung auf den 6stlichen Eingangsbereich
des Aligemeinen Wohngebietes unmittelbar an der Haupterschlie-
Bungsstrafie begrenzt (WA 3 und WA 4). In Anlehnung an die im Be-
reich  des  Wohnparks Habichtsbach  bereits  realisierten
Mehrfamilienhduser wird hier eine Begrenzung der Zahl der
Wonneinheiten auf bis zu sieben je Wohngebdude festgesetzt. Glei-
ches gilt auch fir mogliche im Bereich des Mischgebietes zu errich-
tende Wohngebaude.

3.6 Fldchen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Flachen flr Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem,
§ 14 BauNVO sind grundsétzlich nur innerhaib der Uberbaubaren
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Grundsticksflache oder im Grenzabstand der Hauptgebsude gem.
BauO NRW zuléssig, um sowohl die zum offentlichen StraRenraum
orientierten Vorgartenbereiche als auch die riickwartigen Gartenzo-
nen von baulichen Anlagen freizuhalten. Gem. BauO NRW nicht ge-
nehmigungspflichtige Nebenanlagen k&énnen auch aufterhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zugelassen werden.

3.7 Bauliche Gestaltung

Fir das Wohnguartier sollen gestalterische Festsetzungen gem. § 86
BauO NRW getroffen werden, um einige grundsatzliche Leitfinien fir
eine dem typischen regionalen Charakter entsprechende Gestaltung
der Baukdrper und hochwertige Gestaltung des Wohnquartiers zu
sichern. Im Bezug auf die Dachform der kiinftigen Gebzude wird fest-
gelegt, dass fur den Uberwiegenden Teil des Baugebietes (WA 1) nur
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 30° zuldssig sind.
Abweichungen hiervon bestehen zum sinen in den mit WA 2, WA 3,
WA 4 gekennzeichneten Bauflachen. Hier soll die Méglichkeit der
Errichtung von Geb&uden mit Flachdach und Staffelgeschoss erofinet
werden. Des weiteren wird in den mit WA 5 gekennzeichneten Berei-
chen die Dachneigung auf 38 - 45° beschrankt, um hier in Verbin-
dung mit einer Traufhthe von .34% m bis 4,50 m ein eineinhalb-
geschossiges Siedlungsbild mit steileren Dachern zu sichern.
Hinsichtlich der AuBenwandmaterialien erfolgt im Sinne einer regio-
nattypischen Bebauung eine Beschrénkung der zuldssigen Materia-
lien auf Sicht- und Verbiendmauerwerk in den Farben rot, braun, weil}
und anthrazit, Putz (weif) und Naturstein. Die Dacheindeckung ist mit
roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen oder — steinen
vorzunehmen. Vollfidchige Holzverschalungen werden ausgeschlos-
sen, um ein einheitliches Erscheinungsbiid der Bebauung insbeson-
dere hinsichtlich der Farbigkeit zu sichern.

Um in den engen offentlichen StraRenréumen ein aufgelockertes Bild
der Vorgartenbereiche zu sichern, ist die Abgrenzung der Vorgéarten
zur Offentlichen Verkehrsflache grundsétziich mit Hecken in einer
maximalen Héhe von 1,0 m vorzunehmen. Zaune sind nur hinter der
Hecke in der gleichen Héhe zuldssig. Mauern sind in den Vorgarten-
bereichen ausgeschlossen. Darliber hinaus sind die Vorgartenberei-
che zu mindestens 50% unversiegelt anzulegen und gértrerisch zu
gestalten.

4 ErschlieRung

Die Erschlieung des neuen Wohnquartiers erfolgt (iberwiegend aus
Richtung Osten durch die Anbindung an die StraRe Hangwerfeld. Die
Haupterschliefungsstrale folgt in ihrem weiteren Verlauf der beste-
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henden Kanaltrasse in Richtung Westen mit Anbindung an das Er-
schliefungsnetz des Wohngebietes Mabichtsbach. Im zentralen Be-
reich des Plangebietes wird der Verlauf der StralBe durch einen Anger
visuell gegliedert.

Die Breite der ErschlieRungsstrallen variiert entsprechend ihrer ver-
kehrsfunktionalen Bedeutung und orientiert sich an den im Baugebiet
Habichtsbach realisierten Stralfenquerschnitten, Die Haupterschlie-
Rung des Gebietes besitzt bis auf Hohe des Angers eine Breite von
10 m und ist im Separationsprinzip vorgesehen.

In Richtung Westen wird der Stralenquerschnitt auf 7,00 m und im
weiteren Verlauf auf 6,50 m reduziert.

Ausgehend von der zentralen ErschlieRungsachse werden die ein-
zelnen Wohnquartiere durch WohnstralRen erschlossen, die ebenfalls
in einer Breite von 6,50 m vorgesehen sind. Die Wohnstralken werden
jeweils zu Schleifen verkn(pft, so dass die Einrichtung von Wendean-
lagen im Plangebiet nicht erforderlich wird.

Im Westen des Plangebietes erfolgt im Sinne der oben bereits er-
wéahnten Rahmenplanung eine Anbindung an das Erschlietungsnetz
des Wohnparks Habichtsbach. Der Strafenquerschnitt weist eine
Breite von 6,50 m auf und ist im Separationsprinzip ausgebaut.

Im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung* wurde die Verkehrs-
belastung einer méglichen sog. ,Osttangente” ermittelt. Demnach ist
von einer taglichen Verkehrsbelastung der Osttangente von 1.600
1.800 Kfz/24 h auszugehen. Wirde eine Verkniipfung beider Bauge-
biete hergestellt, ohne dass diese ,Osttangente realisiert ware, kénn-
te im ,worst-case” eine entsprechende Verkehrsbelastung innerhalb
der Baugebiete auftreten.

Die maximale stlndliche Verkehrsbelastung (ca. 10% der Tagesbe-
lastung) lage in diesem Fall zwischen ca. 125 bis 240 Kfz/h. Damit
ldge die Verkehrsbelastung im Rahmen der gem. RAST 06 zulassi-
gen Verkehrsbelastungen fir eine Wohnstralle bzw. Sammelstrale.
Im Hinblick auf die im Baugebiet Habichtsbach | realisierten und im
Baugebiet Habichtsbach Il geplanten Stralenquerschnitte wére diese
Verkehrsbelastung unter verkehrlichen Gesichtspunkten vertraglich
abzuwickeln™. Vor dem Hintergrund der damit einhergehenden
Larmbelastungen der Anwohner der SammelstraRe*** soll daher von
einer durchgangigen Verbindung der Baugebiete ~ mit Ausnahme fiir
Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge — abgesehen werden. Sollte
eine ,Osttangente” zur Realisierung kommen, sollte diese zur Ver-
meidung von Immissionskonflikten mit der Wohnbebauung bereits in
Verlangerung des Hangwerfeldes ostlich der Baufldchen in Richtung
Norden gefiihrt werden.
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4.1 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, d.h. der private Stellplatzbedarf, ist grundsétz-
lich auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen.

Um die Gestaltungsqualitét der zum Straenraum orientierten Vorgar-
tenbereiche und der Gartenzonen im rlckwértigen Bereich nicht zu
beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass Garagen gem. § 12 BauNVO
grundsatzlich nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksfiache oder in den dafir festgesetzten Flachen zuldssig sind.
Carports kénnen ausnahmsweise auch auRerhalb der (Uberbaubaren
Flachen zugelassen werden.

Im Verlauf der Erschlieungsstrale sowie im Bereich der Platzsitua-
tionen besteht ausreichend Raum fUr die erforderlichen Besucher-
stellplatze.

4.2  FulBl- und Radwege

Das Plangebiet wird in ein Netz von Fulk- und Radwegen eingebun-
den, das nach Westen Uber das Baugebiet ,Wohnpark Habichtsbach”
die direkte Anbindung an den Ortskern gewiéhrleistet und nach Osten
die Erreichbarkeit der freien Landschaft ermdglicht. Im Studen des
Plangebietes wird ausgehend vom Hangwerfeld eine dffentiiche
Fultwegeverbindung entlang der ehemaligen Trasse des Graben A in
Richtung Ortskern gefithrt, die mit dem Wegenetz im Baugebiet sowie
dem sudlich gelegenen Hangwerweg verkniipft wird. Langfristig ist
aulerhalb des Bebauungsplanes eine Fortfihrung in westlicher Rich-
tung bis zur Pater-Hardt-StraRe vorgesehen.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird tber die auf der Schitzenstralle verkehrenden
Buslinien an das Netz des &ffentlichen Nahverkehrs angebunden. Die
nachstgelegenen Haltestellen (Hangwerfeld und Schitzenstraie)
befindet sich jeweils in einer Entfernung von rund 600 m.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1  Griin- und Freiflichenkonzept

Die derzeitige Situation im Plangebiet und seinem Umfeld wurde im
Rahmen des Okologischen Fachbeitrags* untersucht.

Die am westlichen Rand des Plangebietes im Bereich der ehemaligen
Teiche gelegene Flache wird im Rahmen des Bebauungsplanes als
,Offentliche Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest-
gesetzt und mit 30 bodensténdigen Laubbdumen 1. Ordnung be-
pflanzt. Die konkrete Gestaltung der Flachen soll im Rahmen der
weiteren Planungsiberlegungen ggf. unter Beteiligung der Anwohner
festgelegt werden.

Be
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Die sich nérdlich an die ehemaligen Teiche anschlieRenden offentli-
chen Grinflachen werden zur Eingriinung der Baufldchen mit der
Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngriin® festgesetzt. Dabei wird
die nordlichere Flache mit heimischen, standorigerechten Gehéizen
bepflanzt (Fléche zur Anpflanzung von bodenstidndigen Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Ferner wird die Flache im &uflersten Nordwesten des Bebauungs-
plans als private Grunflache festgesetzt.

Zur Sicherung der Durchgrinung der ErschiieBungsstraen und zur
Minderung des externen Ausgleichserfordernisses ist mindestens alle
20 m ein grofkroniger, bodenstindiger Laubbaum zu pflanzen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.v.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Ein Teil des Eingriffs
kann Uber interne Festsetzungen und Anpflanzungen ausgeglichen
werden. Es verbleibt jedoch ein Defizit (s. Anhang) das ber externe
Flachen auszugleichen ist.

Die konkreten Flachenangaben zum externen Ausgleich werden in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde bis zum Satzungs-
beschluss festgelegt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

GeméaRl Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche MaRk-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden,

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend ackerbaulich genutzt. Die an
der westlichen Grenze befindlichen ehemaligen Kiarbecken sind
weilgehend ausgetrocknet und steilen sich als eine Brachffache mit
Gehdlzaufwuchs der Gattung Salix (Weiden) dar. Die héhergelege-
nen Bereiche sind in ihrer Auspragung ebenfalls als Brache anzu-
sprechen und in erster Linie mit grasartigen sowie z.T. mit nitrophilen
Pflanzen bestanden. Die Pianung sieht vor, diese Strukturen im Sin-
ne der Zweckbestimmung ,Parkanlage" zu entwickeln.

Die ackerbaulich genutzte Flache hat eine potenzielle Funktion als
Teilnahrungshabitat fir Greifvégel und in den Randbereichen auch
fur Flederméuse. Eine Nutzung der Flache fir Offenlandarten als
Bruthabitat kann ausgeschiossen werden, da es durch die angren-

Bebauungsplan , Erweiterung
Wohnpark Habichtsbach*
Gemeinde Havixbeck

*

Ministerium fur Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
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zenden Geholzstrukturen, der baulichen Entwickiung im Westen und

der relativ zentralen Lage in der Ortslage Havixbeck eine deutliche

Varbelastung der Flache gibt.

Es liegt ein Okologischer Fachbeitrag** fiir den Anderungsbereich * Wolters Partner, Okologischer

vor. Hier wird ebenfalls beschrieben, dass aufgrund der intensiven Fachbeitrag zur

Bewirtschaftung davon ausgegangen wird, dass die Flachen nicht fir Ba“ﬂ.écmnent,\.’wcmunq
.Habichtsbach”, Gemeinde

eine erfolgreiche Reproduktion von Offenlandarten (z.B. Kiebitz, Feld- Havixbeck, 2008.

lerche) in Frage kommen.

Der Brachekomplex im westlichen Bereich des Plangebietes kann ein

Bruthabitat fiir planungsrelevante bzw. européische Vogelarten dar-

stellen. Eine essentielle Funkiion als Nahrungshabitat kann jedoch

aufgrund seiner geringen Grée ~ sowohl fiir die Avifauna als auch

fur Fledermause ~ ausgeschiossen werden.

Mit der Planung werden somit unter Beachtung einer Bauzeitenrege-

lung gemal § 39 BNatSchG (keine Gehdlzrodungen im Zeitraum vom

01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres) keine Verbotstatbestiande

gem. § 44 BNatSchG vorbereitet,

. Natura 2000-Gehiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet sind die Baumberge (DE-4010-302)
im Stdwesten des Anderungsbereichs. Aufgrund der Entfernung von
uber 2 km kénnen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch die Pla-
nung ausgeschlossen werden.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Am sudlichen Rand des Plangebietes verlduft der ,Graben A* (Nr.
332264) in Form eines FlieRgewdssers. Mit Realisierung des Bauge-
bietes verliert der Graben sein natlrliches Einzugsgebet und damit
seine Gewdasserfunktion. Da der Graben bereits derzeit im Fall von
Starkregenereignissen als Uberlauf fiir die Mischwasserkanaiisation
dient, soli der Graben bis zum Hangwerfeld kiinftig verrohrt werden.
Die notwendige Trasse wird innerhalb einer &ffentiichen Griinflache
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versor-
gungstréger gesichert. Fur ein notwendiges unterirdisches Riickhal-
tebecken werden im ostlichen Teil des Plangebietes weitere Flachen
innerhalb des Mischgebietes ebenfalls mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gesichert.

Das erforderliche wasserrechtliche Verfahren zur Aufhebung des
Grabens A wird zeitnah eingsleitet. Im Rahmen dieses Verfahrens
werden die aus wasserdkologischer Sicht erforderlichen Ersatzmalf-
nahmen festgelegt.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
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6 Ver- und Entsorgung

. Strom, Gas, Wasser

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung kann durch den Ausbau der
bestehenden Leitungsnetze sichergestellt werden. In diesem Rahmen
wird die Ldschwasserversorgung fir das Plangebiet durch die
Gelsenwasser AG sichergestellt, Im Rahmen des Stralenbaus wird
sichergestellt, dass im Zuge der Durchflhrung des Bebauungsplanes
auf dem Geldnde geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von 0,30 m fur die Unterbringung von Tele-
kommunikationslinien vorgesehen werden.

. Abwasserheseitigung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) ist im Trennsystem vorgesehen. Ein entwasserungs-
technischer Fachbeitrag ist derzeit in Arbeit.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftgemil durch ein von der Ge-
meinde Havixbeck konzessioniertes Unternehmen,

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzei-
tigen und fritheren Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten.

B Immissionsschutz

Im Sitdosten des Plangebietes grenzen die geplanten Bauflichen
kinftig an die gewerblichen Bauflachen im Bereich Hangwerfeld an.
Um Nutzungskonflikte zwischen den bestehenden und geplanten
Nutzungen zu vermeiden, wird entlang der Einfahrtsstralke ins Plan-
gebiet in einem Abstand von bis zu 100 m zu den bestehenden Be-
trieben ein Mischgebiet festgesetzt. Damit bietet sich die Moglichkeit,
in Ergdnzung der gewerblichen Strukturen in diesem chnehin starker
durch die mit dem geplanten Wohngebiet verbundenen Verkehre be-
lasteten Bereiche eine Mischung aus Wohnen und wchnvertragli-
chem Gewerbe zu etablieren,

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen sind nach Aufgabe des
landwirtschaftlichen Betriebes im Norden des Anderungsbereichs
nicht mehr gegeben.

Aufgrund der nérdlich angrenzend vorhandenen Ackerflachen unter-
liegt das Plangebiet den mit einer ackerbaulichen Nutzung einherge-
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henden typischen landwirtschaftlichen Immissionen.

9

9.1
Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

10

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und

Hinweise
Denkmalschutz

Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
Mainahmen der Bodenordnung sind im Plangebiet zur Umsetzung

der Planung nicht erforderlich.

11

Flachenbilanz

Gesamtflache
davon:

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Griinflache
Private Grinflache

6,77 ha

4,00 ha
0,59 ha
1,31 ha
0,79 ha
0,08 ha

100 %

59,1 %
8,7 %
19,3 %
11.7%
1.2%
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12 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) iV.m. § 1
(8 Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
beriicksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)

und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltherichts umfasst im Wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
rdumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

12.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-

zZiele
. Vorhaben

Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich der Ortslage Ha-
vixbeck und ist Teil einer grofirAumig vorgesehenen und bereits in
Teilen realisierten Wohnbauentwicklung. Die Flache wird derzeit vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Eine Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren durch-
gefuhrt, um die rechtliche Planungssicherheit zu gewahrleisten.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannien Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben flir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhalllich bei der Bstrachtung der einzelnen Schutzglter

konkretisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

‘Umweltschutzziéls

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immis-
sionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arheitsverhaltnisse zielen {z.B. Baugesetzbuch,
TA L.&rm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch
{Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur
und Landschaft) enthaiten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berucksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschafisgesetz NW, dem Bundeswaldgeselz und dem Landesforstgesetz NRW und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches {u.a. zur Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwslt einschlielilich ihrer Le-
bensstatien und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt und seiner Okologischen, sozialen und wirtschafllichen Funktion) sowie der
Bundesanenschutzverordnung vorgegeben. Weitere Ausklnfte geben die Fachinformations-
systeme des l.andesamts flir Natur, Umwelt und Verbraucherschuiz (LANUY).
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Umweltschutzziele

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesboden-
schutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schorenden Umgang mit Grund und Boden, zur
nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesboden-
schutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Boden-
schutzldausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz {u.a. zur Si-
cherung der Gewdsser zum Wohl der Aligemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze)
die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Bericksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfait, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbu-
ches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitit und zur Vermeidung von schédlichen Umwelt-
einwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschuizgesetzes
und der TA Luft zu beachten, Indirekt enthaltsn tber der Schutz von Biotopen das Bundesna-
turschutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fur den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgliter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmaischutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz sines bedeulenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden
Paragraghen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

12.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und
Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Schutzgut | Bestandsbeschreloung -~ " T TUmwaltauswirkungen.
Mensch - Die Flache des Plangebietes weist eine Funktion |- Durch die Planung geht die Funkiion fiir die
fir die Nahrungsmittelproduktion auf, Nahrungsmittelproduktion verloren. Stattdes-

- Es besteht eine geringe Funkiion fur die Naherho-| sen wird Wohnraum geschaffen.
lung. Es sind keine ausgewiesenen Fuf}- oder|- Die Erholungsnutzung in der freien Landschaft

Radwege vorhanden. wird eingeschranki. Jedoch entsteht eine Erho-
- Im Umfeld besteht Wohnnuizung aber auch ge-| lungshutzung durch die privaten Garten.
werbliche Nutzung. - Durch die Gliederung der Bauflichen nach der

Art der Nutzung (Allgemeines Wohngebist /
Mischgebiet; wird der Immissionsschutz ge-
wiéhrleistet,
Unter Beachtung immissionsschutzrechtlicher
Anforderungen werden mit der Planung keine
erheblich nachteiligen Beeintriachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.
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Biotopty-
pen,
Tiere und
Pflanzen,
Biologi-
sche Viel-
falt

- Die Flache stellt sich derzeit vorwiegend ais land-

wirtschaftliche Nuizflache dar.

Von Norden nach Siiden, entlang der westlichen
Grenze, liegt ein Brachekomplex aus ehemaligen
Stiligewdssern (Klarteiche) mitsamt Gehdlzauf-
wuichs / nitrophilen Saurmgesellschaften.

- Entlang der stidlichen Grenze verlauft der ,Graben

A", welcher bei Starkregenereignissen als Uberlauf
fir verdiinntes hausliches Abwasser (Mischwas-
ser) dient.

Im Osien, Suden und Westen begrenzen Wohn-
nutzungen und gewerbliche Nutzungen an den An-
derungsbereich.

- Es werden vorwiegend landwirtschaftliche
Nutzfldchen von nachrangiger 6kologischer
Qualitdt dberplant.

- Die hé&herwertigen Bioctoptypen werden im
Sinne der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
entwickelt und daher vor erheblichen negativen
Beeintrachtigungen geschitzt (s. jedoch Kap.
5.3}

- Das Gewéasser ,Graben A" verliert mit der
Planung sein natlriches Einzugsgebiet und
seine Gewdssereigenschaft und wird daher
verrohrt,

- Der entstehende Eingriff ist, sowelt nicht inner-
halb des Bebauungsplanes mdéglich, {iber ex-
terne Fldchen auszugleichen,

Mit der Planung werden keine erheblich nach-

teiligen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut

vorbereitet,

Arten- und
Biotop-
schutz

Ein Vorkemmen planungsrelevanter / europdischer
Vogelarten kann nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden (s. Kap. 5.3).

Nutzungen als nicht essenzielles Teilnahrungsha-
bitat sind nicht auszuschiielRen.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet Baumberge (DE-
4010-302) liegt stidwestlich in einer Entfernung von
Uber 2 km.

Mit der Planung werden unter Beachtung
einer Bauzeitenregelung keine Verbotstathe-
stédnde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.
Auswirkungen durch die Planung auf das FFH-
Gebiet kénnen aufgrund der Entfernung und der
Art und Weise des Vorhabens ausgeschlossen
werden.

Boden

Dem Plangebiet unterliegt groRflachig ein Grauer
Plaggenesch Uber Pseudogley-Podsolen,

Dieser Boden ist als besonders schutzwiirdig klas-
sifiziert,

- Bei der Inanspruchnahme kommt es zu einer
Versiegelung eines besonders schutzwiirdigen
Bodens mit geringen Bodenwertzahlen. Es wird
die natlrliche Bodengenese in den versiegel-
ten Bereichen unterbrochen.

- Die Inanspruchnahme des Bodens ist nicht
vermeidhar (s.a. Planungsalternativen Pkt.
12.5).

- Die besondere Schutzwilrdigkeit des Bodens
wird durch einen entsprechenden Korrekturfak-
tor in der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung (s.
Anhang) sowie die Begrenzung des Versiege-
lungsgrades (Uberschreiiung der GRZ  auf
max. 25 %) im Baugebiet berlcksichtigt.

Die Uberplanung des Bodens stellt keine erheb-

liche Beeintrdchtigung dar, da i.d.R. mit dem

erforderlichen externen Ausgleich eine Verbesse-
rung (Extensivierung) eines Bodens erfolgt.
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Wasser

- Entlang der sidlichen Grenze des Plangebistes

verlauft das Gewdsser ,Graben A" (Nr. 332264)
welches bei Starkregenereignissen als Uberauf fir
verdlnntes hausliches Abwasser {Mischwasser)
dient.

Schutzgebietsausweisungen finden sich nicht in-
nerhalb des Plangebietes.

- Das Gewdsser ,Graben A" verliert mit der
Planung sein natlrliches Einzugsgebiet und
damit seinen Gewdsserstatus und wird daher
verrohri. Das erforderliche wasserrechtliche
Verfahren zur Gewd#sseraufhebung wird zeit-
nah eingelsitet. Der &Skclogische Eingriff ist,
soweit nicht innerhalb des Bebauungsplanes
mdglich, lber externe Mallnahmen zu kom-
pensieren. Der gewasserSkologische Ausgieich
wird im Rahmen des wasserrechtlichen Verfah-
rens festgelegt.

Es werden somit keine erheblich nachteiligen

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbersi-

tet.

Luft und
Klima

Die Flachen des Anderungsbereichs haben auf-
grund ihrer Strukturen und derzeitigen Nutzung si-
ne positive Auswirkung auf die Lufthygiene und
dienen ais Kaltluftproduzenten.

Die vorhandenen Gehdlze haben eine positive
Wirkung auf die Lufthygiene.

- Aufgrund der Lage auferhalb der Hauptwind-
richtung und der vorgesehenen geringen Ver-
stegelungsrate ist nicht mit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygi-
ene zu rechnen. Ein Grolteil der Gehdlze kann

~auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpia-
nung erhalten werden,

Die negativen Aspekie durch die zusétzliche

Versiegelung werden durch dis festgesetzten

Granflachen und die bestehenden Gehdlze ab-

gemildert. Es kommt nicht zu erheblichen Be-

eintrdchtigungen auf das Schutzgut.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist neben der ackerbaulichen
Nutzung derzeit durch die zenirale Lage im Ort,
das angrenzende Gewerbegebiet und die Wohn-
bauflachen im Stiden und Westen gepragt.

Der erste Abschnitt der Wohnbauentwicklung ist
bereits durchgefGhrt worden.

Durch die verschiedenen anthropogenen Nutzun-
gen ist die natlrliche Schdnheit eingeschrankt.

Schutzgebietsausweisungen liegen nicht vor.

- Das Landschafishild wird durch die Planung
neu gestaltet und der angrenzenden Wehnbe-
bauung angepasst.

- Nach Norden ist keine weitere Eingrinung
vorgesehen, um die Fortsetzung der Wohn-
bauentwicklung nicht einzuschranken.

Das Plangebiet ist durch die anthropogen gestal-
tete angrenzende Landschaft bereits deutlich
vorgeprégt, so dass keine zusatzlichen erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds entstehen.

Kultur-
und Sach-
gliter

Der Graue Plaggenesch ist ein Kullurgut.
Sachgdter fiegen nicht vor.

- Die Inanspruchnahme des Kulturgutes ist nicht
vermeidbar (s.a. Planungsaliernativen).

- Im Falle von interessanten Bodenfunden ist die
Denkmalschutzbehdrde zu informieren,

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter von der
Planung betroffen.
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Wirkungs- |Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und | Es bestehen
gefiige Funktion untersinander in Wechselwirkung. Dominie- | sammenhange
swischen rend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung

im Plangebiet, Hieraus resultieren Auswirkungen auf
den | die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna,
Schutzgl- | aber gquch Einflusse auf den Boden- und Wasser-
tern haushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern, die Gber diese ,normalen” Zusammenhénge
hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plange-
biet keine Schutzgiiter vor, die in unabdingbarer
Abhéngigksit voneinander liegen (z.B. extreme Bo-
den- und Wasserverhalnisse mit aufliegenden Son-
derbiotopen bzw. Extremstandorten).

gen kommt.

keine besonderen Wirkungszu-

, s0 dass es hier auch nicht zu
einer negativen Kumulation von Auswirkun-

12,3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Realisierung der Planung wirde die landwirtschaftliche
Nutzung im Plangebiet fortbestehen. Positive dkologische Entwick-
lungstendenzen waren daher fir das Plangebiet nicht zu erwarten.
Das Plangebiet wiirde weiterhin der anthropogenen Beeintrachtigung
durch landwirtschaftliche Nutzung unterliegen — allerdings in geringe-
rer Intensitat als mit der Anderung in Wohnbauflache.

12.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben

des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&armeG) vorbehalten.

. Eingriffsregelung

Durch die Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
tet, der gem. § 4a LG NRW i.V.m. § 1a BauGB auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu bilanzieren und auszugleichen ist.
Zum plangebietsinternen Ausgleich tragen die gepianten Anpflanzun-
gen von Strauchern und Baumen bei. Flr den Ausgleich des ermittel-
ten Biotopwertpunktdefizits (s. Anhang) werden bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes entsprechende externe
Kompensationsmalknahmen benannt und vertraglich gesichert. Der
gewdssertkologische Ausgleich flir die Authebung des Graben A wird
im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrens festge-
legt.

12.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternative Standorte fir die Schaffung von Wohnbauland sind im
zentralen Bereich Havixbecks nicht gegeben. Unter Berlcksichtigung
der stadtebaulichen Zielsetzung, weitere Bauflachen méglichst orts-
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kernnah zu realisieren, bestehen keine anderweitigen Planungsmdg-
lichkeiten, an denen sich die stiadiebaulichen Ziele in gleicher Qualitat
realisieren liefen. Mit der Planung wird weiterhin das Ziel einer kom-
pakten Ortsstruktur verfolgt und die Auslastung der bestehenden In-
frastruktur verbessert.

Die planerische Grundlage dieser Entwicklung bildet dabei die stid-
tebauliche Rahmenplanung ,Habichtsbach”, in der aufbauend auf den
Aussagen des Gemeindeentwicklungspians ,Havixbeck 2015" ein
Konzept zur abschnittsweisen Entwicklung der Fidchen festgelegi
wurde {s.a. Pkt. 2).

Im Regionalplan ist dieser Bereich ais ,Allgemeiner Siedlungsbereich®
dargestellt. Somit werden durch die vorliegende Planung die Ziele der
Regionalplanung umgesetzt.

Dem Gemeindegebiet von Havixbeck unterliegen groffléchig beson-
ders schutzwirdige Boden. Diese liegen sowohl in Siedlungsndhe,
als auch im restlichen Gemeindegebiet, so dass eine Beanspruchung
auch in Siedlungsndhe unvermeidbar ist. Fur eine kompakte Sied-
lungsentwicklung ist es erforderlich die Entwicklung im Sinne der vor-
liegenden Planung durchzufihren.

12.6 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung flir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und &kologischen Zustands der Umgebung.

DarGber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf,

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungspian ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fUr den Umweltschutz
zustdndigen Behdrden untersttzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Malknahmen zum Monitering beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fur den Um-
weltschutz zustandigen Beh&rden gem. § 4 (3) BauGB.

12.7 Zusammenfassung

Die vorliegende Erweiterung des Wohnparks Habichtsbach in Havix-
beck ist Teil der erforderlichen Planungsvoraussetzungen fiir den
zweiten Schritt der Wohnbauflachenentwicklung der Gemeinde Ha-
vixbeck im zentralen Bereich der Ortslage. Nach Osten schlieften
sich ein Gewerbegebiet, nach Silden und Westen Wohnbebauung
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und nach Norden eine Hofstelle sowie landwirtschaftliche Flachen an.

Mit der Entwicklung der Wohnbauflache erfolgt eine Inanspruchnah-

me einer derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache.

Die Griinflachen sichern und erweitern den wesentlichen Bestand der

vorhandenen Gehdlze.

GemalR der durchgefihrien Artenschutzprifung werden mit der

Pianung unter Beachtung einer Bauzeitenregelung gemilR § 39

BNatSchG (keine Gehodlzrodungen im Zeitraum vom 01.03 bis zum

30.09 eines jeden Jahres) keine Verbotstatbestdnde gem. § 44

BNatSchG vorbereitet,

Der Umwelthericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-

men, in der die mit der Erweiterung des Wohnparks voraussichtlich

verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden:

- Die in Gesetzen bzw. Fachpianungen genannten Umwelt-
schutzziele werden beachtet bzw. sind nicht betroffen.

- Der gewasserdkologische Ausgleich fur die Aufhebung des
Graben A erfoigt im Rahmen des erforderlichen
wasserrechtlichen Verfahrens.

- Durch die Gliederung der Bauflachen nach der Art der
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet / Mischgehbiet) wird der
Immissionsschutz  zu  den angrenzenden  Nutzungen
gewahrleistet,

- Die &kologisch hochwertigeren Bereiche kénnen (ber
entsprechende Festsetzungen gesichert werden.

- Mit der Anderung wird ein Eingriff vorbereitet, der teilweise
durch ,Grinfestsetzungen® innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann. Das verbleibende Defizit kann
Ober externe Flachen ausgeglichen wearden.

- Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung wiirde der Bereich
voraussichtlich im derzeitigen Umfang (landwirtschaftlich)
genutzi.

- Alternative Planungsmadglichkeiten bestehen flir die Wohnbau-
flaiche bzw. die Grinflache aufgrund der in diesen Bereichen
nunmehr méglichen Siedlungsentwickliung mit einer méglichst
kompakten Ortsstruktur mit kurzen Wegen und der Konzentra-
tion der Infrastruktur in der Ortsmitte bei gleichzeitiger Scho-
nung des AulRenbereichs nicht.

- Malnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des
Bebauungsplans nicht erforderlich und beschranken sich somit
auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungs-
verfahren.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beriicksichtigung einer Bauzeitenregelung keine erheblich nachteili-
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gen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Havixbeck
Coesfeld, im Marz 2015

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-

ren des Landes Nordrhein-Westfalen* unter Beachtung der Bewer- * LANUV: Ausgleich von Eingrif-
tung von Eingriffen und der Bemessung von Ausgleichsmalnahmen fen in Natur und Landschaft.

, , Arbeitshilfe fir die Bauleitpla-
im Kreis Coesfeld, angewandt. aung In NRW, Recklinghausen,

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff {Tabelle 1) 2002
und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefiihrt. Die Bio-
topwertdifferenz (Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziel-

len Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

maglich ist.

Beschreibung Bewertungsparamster
Flache {gm) Grundwert Korrekturfaktor Gesamtwert Einzelflichenwert

3.1 Acker 558.304 2.0 1,2 2.4 142.330
1.1 Strale 37 0,0 1,0 ,0 0
1.1 Feldwege {versiegslt) 147 0,0 20 0,0 0
5.3 Brache (> 15 Jahre) 4,036 6,0 1,0 8,0 24.216
5.1 Brache (< 15 Jahre) 2.386 4,0 1.0 4,0 9.544
7.1 Graben** 176 2,0 1,0 2,0 352
2.3 Begleiivegetation (Graben) 1.581 3,0 1,0 3,0 4743

Summe Bestand G1 67.667 181.185

*Aufwertung aufgrund der besondaren Schutzwiirdigkeit des Bodens (s. Urnweltbericht)

**Der gewiisserikologische Ausgleich wird im Rahmen des wasserrechtiichen Verfahrens festgelagt

Beschraibung Bewertungsparameter
Flache (gm) Wertfaktor Korrgkturfaktor Gesamtwert Einzelflichenwert
Wohnbaufldche (GRZ 0,4 + Uberschreitung) 39.981

1.1 Versiegelte Fldche 19.991 0,0 1,0 0,0 1]
4.1 Garten 19.991 2,0 1,0 2,0 39.981
Mischbaufliche (GRZ 0,4+ Uberschreitung)  5.906
1.1 Versiegeite Flache 3.544 0,0 . 1,0 0,0 0
4.3 Griin in der Mischbauflache 2.362 2,0 1,0 2,0 4,725
Offentliche Grinflache
8.1 Anpflanzung (8 + T, west) 310 8,0 1,0 8,0 1.860
4.2 Griinflache (Parkanlage, west) 6.094 30 1,0 3.0 18.282
8.2 Einzelbdume, Gberlagernd 1.500 6,0 1,0 6,0 9.000
(Parkaniage, 30 Stlck a 50 gm)
4.1 Griinfldche (S + T, slid) 1.495 2,0 1,0 2,0 2.590
private Griinflache
4.1 Garten 790 2,0 1,0 2,0 1.580
Verkehrsflache
1.1 dffentliche Verkehrsfache 11.661 0,0 1,0 c,0 0
8.2 Einzelbdume Uberlagernd 3.000 6,0 1,0 6,0 18.000
{60 Stlck a 50 gm)
1.1 Verkehrsflache mit - 1.418 0,0 1,0 ¢,0 0
Zwackbestimmung
1.1 Ver- und Entsorgung 12 0.0 1,0 0.0 0
Summe Planung G2 67.667 96.418

Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 96.418 -181.185 = -84.787

Mit Realisierung der Planung entsteht &in Biotopwertdefizit von rund -84.770 Biotopwertpunkten.



