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HAVIXBECK

Gemeinde Havixbeck
-Der Blirgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 031/2015

Havixbeck, 21.04.2015
Fachbereich: Fachbereich II
Aktenzeichen: II 622-21/14
Bearbeiter/in: Mechthild Hester
Tel.: 33-166
Vertraulich [] ja X nein
Betreff: Ergebnis der Auslegung eines Planes zur 4. vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes "Siidost" der Gemeinde Havixbeck im
Verfahren nach § 13 a BauGB

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis

Far Gegen Enth
() (n) (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 19.03.2015

2 Gemeinderat 23.04.2015

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: X nein

Zusammenfassender Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieBt nach Beratung die 4. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,Sldost" der Gemeinde Havixbeck im Verfahren
nach § 13 a BauGB als Satzung.

Durch diese Plananderung wird fur die Grundstlicke , Sudostring 39 - 57%
die Schaffung eines Satteldaches mit einer Dachneigung von 25° - 30°
maoglich, wobei die Firstrichtung parallel zum Sldostring verlauft.



Begriindung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 18.12.2014 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur 4. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes ,Sltdost" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB be-
schlossen.

AuBerdem hat der Gemeinderat gem. § 13 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Anderungsplanes be-
schlossen, die in der Zeit vom 01.02.2015 bis 01.03.2015 vorgenommen
wurde.

Der Auslegungsplan sah flr die Grundstlicke ,Sudostring 39 — 57" die
Schaffung eines Satteldaches mit einer Dachneigung von 35° - 45° vor.,

Wé&hrend des Auslegungszeitraumes sind seitens der betroffenen Offent-
lichkeit verschiedene Stellungnahmen eingegangen, die im Nachfolgenden
abgedruckt und mit einer rechtlichen Bewertung und Beschlussempfehlung
versehen sind.

Finanzielle Auswirkungen

Die durch die Plananderung entstehenden Kosten sind von den Antragstel-
lern zu tragen.

Klaus Gromoller

Anlagen

Anlage 1 Schreiben der Blrger B 1 vom 14.02.2015

Anlage 2 Schreiben des Blrgers B 2 (durch Rechtsanwalt) v. 24.02.2015
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 13.03.2015
Stellungnahmen des Umweltamtes des Kreises Coesfeld vom
23.03.2015 und 01.04.2015

Anlage 3 Schreiben der Blrgerin B 3 vom 24.03.2015 und 06.04.2015

Anlage 4 Schreiben des Blrgers B 4 vom 24.03.2015 und 06.04.2015

Anlage 5 Anderungsplan



Ordnungsnummer B 1
Schreiben der Blirger B 1 vom 14.02.2015 - siehe Anlage 1 -

Anregung, den Bebauungsplan ,Sudost" durch die Zulassung von Sattel-
dachern nicht zu andern oder bei Anderung des Planes die Dachneigung
nur mit 25° - 30° festzusetzen

Rechtliche Bewertung

Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 18.12.2014 bereits fur die
Errichtung von Sattelddachern entschieden, so dass nunmehr Uber die An-
regung der Burger B 1, die geplante Dachneigung von 35° - 45° auf 25° -
30° zu reduzieren, beschlossen werden muss.

Far die an die Grundstlcke ,Sudostring 39 -57% rickwartig angrenzenden
Grundstlcke setzt der Bebauungsplan ,Stdost II" eine Dachneigung von
0° - 30° fest. Auch im vorderen Bereich des Sltidostringes sowie fur die bis
an den Flachdachbereich angrenzenden Gebdude (rechte StraBenseite),
setzt der Bebauungsplan ,Stdost" eine Dachneigung von 25° - 30° fest.

Ich empfehle Ihnen daher, der Anregung der Birger zu folgen und die
Dachneigung wie im ganz Uberwiegenden Teil des Bebauungsplanberei-
ches ,Sudost" flr die Grundstucke ,,Stdostring 39 — 57" mit 25° - 30°
festzusetzen. Die Beibehaltung einer einheitlichen Gebaudehdhe und
Dachlandschaft wird auch aus stadtebaulichen Grinden favorisiert.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Stdost" enthalt kein Verbot zur
Errichtung von Dachgauben. Auch im Anderungsbereich sollte m.E. keine
entsprechende Festsetzung getroffen werden. Ein Einblick in die Nachbar-
garten ware auch durch den Einbau von Dachfenstern mdéglich.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Anregung der Burger B 1 zur Kenntnis und
beschlieBt dieser in dem Sinne zu folgen, dass die Dachneigung der Sat-
teldacher mit 25° - 30° festgesetzt wird. Von einem Verbot zur Schaffung
von Dachgauben soll abgesehen werden.



Ordnungsnummer B 2

Schreiben des Blrgers B 2 (durch Rechtsanwalt) vom 24.02.2015 - siehe
Anlage 2 -

Bedenken, dass die Aufstockung der eingeschossigen Flachdachgebaude
aufgrund der Tierhaltung in der Nachbarschaft zu erhéhten Geruchsimmis-
sionen fuhren wird

Rechtliche Bewertung

Seitens des Burgers B 2 wird beflirchtet, dass die Aufstockung der einge-
schossigen Flachdachgebdaude aufgrund der Viehhaltung des in der Nach-
barschaft befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes zu erhéhten Ge-
ruchsimmissionen flihren wird.

Die Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe, das Umweltamt des Kreises
Coesfeld sowie das Landesumweltamt wurden gebeten, zu diesen Beden-
ken aus immissionsschutzrechtlicher Sicht Stellung zu nehmen.

Das Landesumweltamt kommt aus fachlicher Sicht zu dem Ergebnis, dass
im vorliegenden Fall die Geruchsaufschlagungen eines mdglichen Oberge-
schosses sich auf der Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
nicht von den Geruchseinwirkungen am vorhandenen Erdgeschoss unter-
scheiden.

Dadurch findet durch die Anderung der Dachneigung und einer somit
madglichen Nutzung des Obergeschosses zu Wohnzwecken keine Ver-
schlechterung der jetzigen Immissionssituation statt.
Immissionsschutzrechtliche Bedenken werden daher aus den Belangen der
Unteren Immissionsschutzbehdrde des Kreises Coesfeld nicht vorgetra-
gen.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 13.03.2015 sowie die
Stellungnahmen des Umweltamtes des Kreises Coesfeld vom 23.03.2015
und 01.04.2015 sind dieser Vorlage ebenfalls beigeflgt.

Ich empfehle Ihnen daher den Bedenken des Blirgers B 2 nicht zu folgen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Bedenken des Blrgers B 2 zur Kenntnis und
beschlieBt, diesen nicht zu folgen.



Ordnungsnummer B 3
Schreiben der Blrgerin B 3, eingegangen am 09.03.2015, - siehe Anlage 3

Einverstandnis flur die Aufstockung des Hauses der Antragstellerin, Beden-
ken gegen die Aufstockung der an das Grundstlick der Blrgerin B 3 an-
grenzenden Grundsticke

Das Schreiben der Biirgerin B 3 ist nach Ablauf des Auslegungs-
zeitraumes hier eingegangen

Rechtliche Bewertung

Einer Aufstockung des Hauses der Antragstellerin stimmt die Blrgerin B 3
zu. Gegen eine Aufstockung der an ihrem Grundstlick direkt angrenzenden
Hauser werden Bedenken im Hinblick auf einen verminderten Lichteinfall
geauBert.

Aus stadtebaulichen Griinden sollte die Anderung des Bebauungsplanes
fur alle Grundstiicke Wirkung haben. Es ist daher stadtebaulich nicht még-
lich die an das Grundstiick der Blrgerin B 3 angrenzenden Grundsticke
aus der Bebauungsplananderung herauszunehmen. Durch den geander-
ten Bebauungsplan wird kein Bauzwang ausgeldst. Es ist also mdglich,
dass die Grundstlcksnachbarn der Blrgerin B 3 ihr Haus nicht mit einem
geneigten Dach versehen werden.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Blrgerin B 3 zur Kenntnis
und beschlieBt, dieser aus den o.g. Griinden nicht zu folgen.



Ordnungsnummer B 4

Schreiben des Birgers B 4 vom 24.03.2014 und 06.04.2015 - siehe Anla-
gen -

Bedenken gegen das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie
gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes

Die Schreiben des Biirger B 4 sind nach Ablauf des Auslegungszeit-
raumes hier eingegangen

Rechtliche Bewertung

Vor dem Hintergrund der Innenentwicklung sollte in dem Anderungsver-
fahren geprift werden, ob durch die Zulassung von geneigten Dachern
dem Wunsch der Antragsteller nach Schaffung von weiterem Wohnraum
oberhalb der Erdgeschossdecke gefolgt werden kann.

Bereits im Jahr 1986 wurde von dem Burger B 4 und weiteren Grund-
stickseigentimern eine entsprechende Bebauungsplananderung bean-
tragt, die jedoch nicht realisiert werden konnte, da nicht alle betroffenen
Grundstiickseigentimer dieser Anderung zugestimmt hatten.

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat daher in seiner Sitzung am
18.12.2014 die Aufstellung eines Planes zur 4. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ,Sudost™ im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
beschlossen. AuBerdem hat der Gemeinderat zur Beteiligung der inte-
ressierten Offentlichkeit die 6ffentliche Auslegung des Anderungsplanes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwlrfe der Bauleitplane mit der Be-
griundung flr die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer
der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich bekannt zu
machen.

In der Hauptsatzung der Gemeinde Havixbeck (§ 13) ist geregelt, dass
offentliche Bekanntmachungen der Gemeinde, die durch Rechtsvorschrift
vorgeschrieben sind, im Amtsblatt der Gemeinde vollzogen werden. Dieser
Verpflichtung ist die Gemeinde nachgekommen. Eine individuelle Be-
nachrichtigung ist weder durch Gesetz vorgesehen, noch in der Praxis
maoglich.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes hat in der Zeit
vom 01.02.2015 bis 01.03.2015 (einschlieBlich) stattgefunden. Auf diese
Auslegung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck Nr. 1/2015 vom



-7 -

19.01.2015, auf der Homepage der Gemeinde Havixbeck und auch auf
dem Monitor flr die amtlichen Bekanntmachungen, der sich neben dem
Haupteingang des Rathauses am Willi-Richter-Platz befindet, hingewie-
sen.

In diesem Zeitraum bestand flr jeden Interessierten die Mdglichkeit, Stel-
lung zu der beabsichtigten Bebauungsplananderung zu nehmen.

Weiterhin wurde in der Bekanntmachung zur Auslegung darauf hingewie-
sen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kon-
nen und dass bei der Anderung dieses Bebauungsplanes ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kdénnen.

Sollte der Gemeinderat die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes ,Suddost" als Satzung beschlieBen, so wird die Bebauungsplanande-
rung wiederum im Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck 6ffentlich bekannt-
gemacht. Erst mit dieser Bekanntmachung wird der Anderungsplan
rechtsverbindlich.

Gegen diese dann bekanntgemachte Satzung kann ein Antrag auf Durch-
fuhrung eines Normenkontrollverfahrens beim Oberverwaltungsgericht in
Munster gestellt werden. Ob diesem Antrag jedoch stattgegeben wird,
vermag ich nicht zu sagen, da gem. § 47 VwGO der Normenkontrollantrag
gegen einen Bebauungsplan unzuldssig ist, wenn die den Antrag stellende
Person Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der Beteili-
gung hingewiesen worden ist.

Es besteht auch die Mdglichkeit, gegen eine nach Rechtskraft der Bebau-
ungsplananderung erteilte Baugenehmigung zur Errichtung eines Sattel-
daches fur den Bereich der Hauser Sudostring 39 - 57, beim Verwaltungs-
gericht Klage zu erheben.

Die Antragstellerin ist auch nicht verpflichtet, die unmittelbar betroffene
Nachbarschaft Uber das Ergebnis ihrer Befragung zur beabsichtigten An-
tragstellung auf Anderung des Bebauungsplanes zu informieren. Es be-
steht auch kein Rechtsanspruch auf Auskunft, ob ein Grundstlickseigen-
tumer beabsichtigt, sein Eigentum in Kirze zu verkaufen. Diese Auskunft
kann nur auf freiwilliger Basis erfolgen.



Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Schreiben des Blirgers B 4 zur Kenntnis und
stellt fest, dass das Verfahren zur Beteiligung der interessierten Offent-

lichkeit entsprechend den Vorschriften des § 3 Abs. 2 des Baugesetzbu-

ches erfolgt ist.
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