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28. Anderung dé(./F[éichennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck

Hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie Benachrichtigung
(ber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Hester,

zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck nimmt
zunachst der Aufgabenbereich Immissionsschutz wie folgt Steliung:

Durch die vorliegende Anderung des Fiachennutzungsplanes sollen weitere
Wohnbauflachen ausgewiesen werden. '

Die Anderungsfliache 1 schlieRt im Osten an eine Gewerbefliche und im Siidosten
an ein durch den Bebauungsplan ,An der Hohenholter Strale* ausgewiesenes,
vorhandenes Gewerbegebiet an. :

Zum Schutz der sich westlich unmittelbar anschlieRenden Wohnbebauung sind im
Gewerbegebiet im westlichen Geltungsbereich durch Textliche Festsetzung nur
nicht wesentlich stérende Betriebe zulassig. Fur den Ubrigen Geltungsbereich ist
keine Festsetzung bezlglich der Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen getroffen
worden.

An diesen Bereich des planungsrechtlich nicht gegliederten Bebauungsplanes
schlieB8t der Anderungsbereich mit der Wohnbaufldche unmittelbar an. Diese fuhrt
zu einem Immissionskonflikt mit den dort vorhandenen genehmigten
Gewerbenutzungen.

Eine Ortsbesichtigung am 15.05.2014 ergab, dass hier Betriebe anséssig sind, die
aufgrund  ihres  Emissionsverhaltens in  der Lage sind, erhebliche
Umwelteinwirkungen hervorzurufen. :
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So sind hier Betriebe vorhanden, die im Abstandserlass NRW. 2007 in der
Abstandsklasse VII (100 m) aufgefiihrt sind.

Im Punkt 7.3 ,Immissionsschutz der Begrindung ist angefiihrt, dass die
Sicherstellung des Immissionsschutzes im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen realisiert werden soll,

Der Konflikt des unmittelbaren Heranrlickens von schutzwiirdigen Nutzungen an die.
v.g. emitierenden Nutzungen kann planungsrechtlich nur durch ausreichenden
Abstand geldst werden. Gegen eine wohnbauliche Nutzung im Bereich unter 100 m
- zum ungegliederten Gewerbegebiet werden daher aus den Betangen des
Immissionsschutzes Bedenken angemeldet.

Zu einem Erorterungsgesprach zur Lésung des v.g. Immissionskonfliktes steht
Ihnen Herr Hisler aus der Umweltabtellung (Tel.: 02541/18- 7250) selbstverstandlich
gerne zur Verflgung.

Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehdrde ebenfalls grundsétzliche Bedenken, da die durch die
Bauleitplanung resultierende Bodenversiegelung und die Inanspruchnahme von
schutzwirdigen Béden nicht ausreichend ber{icksichtigt wurde.

Wie im Rahmen der Beteiligung Tréger offentlicher Belange dargestellt, weilt die
Karte der schutzwirdigen Bdden* in NRW fiir das Plangebietes -besonders
schutzwiirdige Plaggenesch” aus. Im Rahmen der Bestandsbewertung der -
Eingriffsbilanzierung sind schutzwirdige Béden um eine Wertstufe aufzuwerten.

Es ist zu beriicksichtigen, dass gemaR § 1 (1) des Landesbodenschutzgesetz flr
das Land Nordrhein-Westfalen LBodSchG - Landesbodenschutzgesetz vom 9. Mai
2000 mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Aus § 4 Absatz 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ergibt sich, dass bei der
Aufstellung von Bauleitplanen die damit befassten Stellen im Rahmen der
planerischen Abwégung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht
baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu priifen haben, ob
vorrangig eine . Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich
verénderten oder bebauten Flachen mdglich ist. '

In der Begrindung zum Flachennutzungsplan wird hierzu keine ausreichende
Aussage getroffen. Allein die Aussage, dass die verfilgbaren Bauflachen in
Havixbeck nahzu aufgebraucht sind, ist aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde
nicht ausreichend. Das Ergebnis einer konkreten Bedarfsprifung sollte aktenkundlg
gemacht werden und es sollte begrindet werden, warum nicht versiegelte, nicht
baulich veranderte bzw. unbebaute Flachen in Anspruch genommen werden und
nicht auf bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
zurickgegriffen werden kann. - :

Seitens der Unteren Landschaftsbehorde wird der Planung im Grundsatz
zugestimmt. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren smd die durch die Planung



ermoglichten Eingriffe in den Naturhaushalt zu bilanzieren und angemessene
Ausgleichsmalnahmen festzusetzen. Firr alle europarechtlich geschitzten Arten ist
die Vertraglichkeit der Planung nachzuweisen.

Die Planunterlagen haben auch der Unteren Gesundheitsbehérde vorgelegen und
wurden hinsichtlich gesundheitlicher Belange gepriift. Ziel des vorbeugenden
Gesundheitsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung ist die Einhaltung von
gesundheitsvertraglichen Larmpegeln in Gebieten, in denen Menschen wohnen
bzw. sich nicht nur kurzfristig (zeitweise) aufhalten.

Es sollten folgende Grundsétze gelten: -

vermeiden vor vermindern
vermindern vor kompensieren.

Daraus resultiert die Hbhe des einzuhaltenden Larmpegels fir folgende
Mindestanforderungen:

- Er muss einen ungestérten Aufenthalt im AuRenbereich ermdglichen.

- Er darf die Sprachkemmunikation im Innen- und AuRenbereich nicht einschréanken.
- Er darf keine langfristigen Gesundheitsstorungen bewirken.

* Die Bauaufsicht und die Brandschutzdienststelle erheben keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Stonw”

Stéhler
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28. Anderung des Fiachennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck
hier: Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB,

Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB,

Benachrichtigung tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1

BauGB

Zu der o. g. Planung wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme abgegeben:

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zu der 0. g. Planung keine Anregungen geltend gemacht.

Auf den Bestandsschutz des nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes wird hingewiesen.

uftr

Entrup
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