1 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die Erweiterungsflachen des
Wohnquartiers Habichtsbach, die im Rahmen der 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck als Wohnbaufla-
chen dargestellt werden, in zwei Abschnitten zu entwickeln.

Das vorliegende Konzept umfasst den ersten Abschnitt, der im we-
sentlichen die Flachen sidlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden
HaupterschieRungsstrale in Anspruch nimmt. Nordlich dieser Er-
schlieBungsstralle, deren Lage durch den Verlauf der Kanaltrasse
aus dem Wohngebiet Habichtsbach vorbestimmt ist, befindet sich im
Westen des Plangebietes eine um eine gemeinsame Platzflache an-
geordnete Hausgruppe mit ca. 10-15 Baugrundstlicken (je nach
Grundstlcksgrofie).

Die sldlich der HaupterschlieBungsstralle gelegenen Baufelder glie-
dern sich in drei Quartiere:

Im Osten, im Anschluss an das Gewerbegebiet Hangwerfeld, ist eine
gemischt genutzte Bebauungsstruktur vorgesehen, die Uber die Ver-
ldngerung Hangwerfeld erschlossen wird. Damit wird den Anforde-
rungen des Immissionsschutz im Bezug auf gewerbliche Immissionen
aus dem Gewerbegebiet Hangwerfeld vorbeugend Rechnung getra-
gen.

Die westlich anschlielenden Grundsticksflachen gliedern sich in
zwei Quartiere, die jeweils durch Erschliefungsschleifen erschlossen
sind, so dass auf flaichenintensiven Wendeanlagen verzichtet werden
kann. Innerhalb der beiden Quartiere sind im zentralen Bereich je-
weils kleinere Quartiersplatze/Grinflachen als nachbarschaftlicher
Treffpunkt vorgesehen. Zur HaupterschlieRungsstra’e ergibt sich
hierdurch ein Wechsel von traufstandiger und giebelstandiger Ge-
baudeausrichtung, die ein abwechslungsreiches Strallenbild entste-
hen lasst.

Die Uberbaubaren Flachen werden im wesentlichen durch vordere
und hintere Baugrenze definiert, wodurch die Gartenflachen von Be-
bauung freigehalten werden. Aufgrund der im StralBenverlauf durch-
gangigen Baufelder und einer durchschnittlichen Grundstickstiefe
von 25 bis 30 m besteht eine grol3e Flexibilitat fur die spatere Grund-
stucksaufteilung und -vermarktung.

Die konkrete Ausformung der Gestaltung der kinftigen Art der Wohn-
formen und Gebaudetypen im Plangebiet bleibt zunachst dem weite-
ren Planungs- und Diskussionsprozess Uberlassen.

Die vorgeschlagene Einteilung des Gebietes in einzelne Quartiere
bietet jedoch gute Mdglichkeiten, in einer geordneten stadtebaulichen
Struktur auch unterschiedliche Bauvorstellungen innerhalb des Ge-
samtgebietes zu realisieren.

Die ErschlieBung des neuen Wohnquartiers erfolgt iberwiegend aus
Richtung Osten durch die Anbindung an die Strale Hangwerfeld. Die
HaupterschlieBungsstralie folgt in ihrem weiteren Verlauf der beste-
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henden Kanaltrasse in Richtung Westen mit Anbindung an das Er-
schlieBungsnetz des Wohngebietes Habichtsbach. Im zentralen Be-
reich des Plangebietes wird der Verlauf der Stra3e durch einen Anger
visuell gegliedert. Die Moglichkeit einer Anbindung an die Altenberger
Stralle in Richtung Norden, wie sie in der Rahmenkonzeption aus
dem Jahre 2007 vorgesehen war, wird ausgehend von dem Anger
auch weiterhin offen gehalten. Die Breite der Erschliefungsstral’en
variiert entsprechend ihrer verkehrsfunktionalen Bedeutung und ori-
entiert sich an den im Baugebiet Habichtsbach realisierten Stral’en-
querschnitten. Die HaupterschlieBung des Gebietes besitzt bis auf
Hoéhe des Angers eine Breite von 10 m und ist im Separationsprinzip
vorgesehen.

In Richtung Westen wird der Straenquerschnitt auf 7,00 m und im
weiteren Verlauf auf 6,50 m reduziert. Die Erschlielungsschleifen
sind ebenfalls in einer Breite von 6,50 m vorgesehen.

Auf der Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes kdn-
nen bei durchschnittlichen GrundsticksgréRen von 500 — 600 gm im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ca. 65 - 75 Baugrundstiicke
realisiert werden. Innerhalb der gemischten Bauflachen kdnnen in
Abhangigkeit von der nachgefragten GrundstiicksgroRe sechs bis
zehn Baugrundstiicke entstehen.

2 Flachenbilanz

Gesamtflache 6,55 ha - 100,0 %
davon:

. Allgemeines Wohngebiet 3,85 ha - 58,8 %
. Mischgebiet 0,54 ha - 8,3 %
. Griunflache 1,04 ha - 15,8 %
. Wasserflache 0,04 ha - 0,7 %
. Offentliche Verkehrsflache 1,08 ha - 16,4 %
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