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Gemeinds Havixbeck

Neufassung des Bé/auungsplanes wotift Tilbeck"

Hier: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Hester,

zur Neufassung des Bebauungsplanes ,Stift Titbeck” nimmt der Kreis Coesfeld wie
folgt Stellung:

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
Aufgabenbereich Immissionsschutz angeregt, den immissionsschutzrechtlichen
Schutzanspruch der Nutzungen im Plangebiet durch eine Textliche Festsetzung zu
regeln.

Dem Punkt 8 ,Immissionsschutz’ der Begriindung ‘ist im nun vorliegenden
Bebauungsplanentwurf zu entnehmen, dass durch die Festsetzung des:
Sondergebietes wotift Tilbeck" keine gualitative Erhohung des
Immissionsschutzanspruches  verbunden sei. Eine Beeintrachtigung der
'Entwicklungsmoglichkeiten der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftliichen
Betriebe werde durch die Planung nicht verursacht.

Diese Aussage ist so nicht korrekt, denn seit der Planaufstellung des
Ursprungsplans ,Stift Tilbeck™ im Jahr 1974 haben sich die Beurteilungsgrundlagen
fir LArm- aber vor allem fur Geruchsimmissionen eklatant gedndert bzw. sind erst
erlassen worden. So genieRen Pflegeeinrichtungen bei L&rmimmissionen einen
‘\\‘Schutzanspruch, der noch Uber dem eines Reinen Wohngebietes gem. § 3 BauNVO

liegt.
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Bei Geruchsimmissionen werden fur Pflegeeinrichtungen Immissionswerte gemal}
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) von 0,10 oder je nach besonderer
Schutzwirdigkeit der Pflegeeinrichtungen auch darunter herangezogen.

In der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde daher unter
/l Berticksichtigung einer ,OrtsUblichkeit” landwirtschaftlicher Immissionen angeregt,
“den immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch durch Textliche Festsetzung zur
Klarstellung zu regeln. '
Immissionsschutzrechtliche Probleme kénnen ansonsten in
Baugenehmigungsverfahren der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe, aber
auch fir Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entstehen.

\JES wird daher emeut empfohlen, dieser Anregung zu folgen.

aut Aufgabenbereich Kommunale Abwasserbeseitigung ist zur bestehenden
wasserrechtlichen Erlaubnis vom 15.08.2011, Az. Kreis Coesfeld 70.3.5.52-109/89,
ein Anderungsantrag mit akiuellen Angaben zur Niederschlagswasserbeseitigung
einzureichen. Fur dle neuen abflussrelevanten Flachen sind folgende Angaben zu
machen

01 . Berechnung der Elnleltungsmenge _
' e Aussagen zur Qualitat des Niederschlagswassers
» Koordinaten der neuen Einleitungsstelle(n)
» Ggf. Nachweis des ausreichenden Rickhaltevolumens im RRB

Als Anlage zum Anderungsantrag ist ein aktueller Entwéasserungslageplan
beizufligen.

Keine Gewisserbenutzung und somit erlaubnisfrei ist die Versickerung von
unbelastetem Nlederschlagswasser uber/als

s unbefestigie begriinte Flachen

» Flachenversickerung

e Muldenversickerung (Muldentiefe < 300m)
wenn folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

belebte Bodenzone

Grundwasserflurabstand 2 1 m

versickerungsfahiger Boden (kf-Wert < 5 * 10° m/s)

Beachtung der Regeln der Technik und des Wohls der Allgemeinheit

Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstlicke sollte vorrangig durch Anbindung an
das offentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
-~/ in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der -
3 Unteren Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen.
Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwérme in Betracht gezogen
werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher. Hinsicht 'mit der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen.



Seitens der Unteren Landschaftsbehdrde wird der Planung zugestimmt, sofemn
die in der Planbegrindung auf den Seiten 20 und 21 beschriebenen Malknahmen
zum Arten- und Biotopschutz eingehalten bzw. umgesetzt werden.

Der nach Umsetzung aller Matnahmen entstehende Biotopwertliberschuss in Héhe
von 169.395 Biotopwertpunkten kann im Sinne eines Okokontos flr spéatere
eingriffsrelevante Projekte verwendet werden. :

Seitens des Gesundheltsamtes bestehen gegen die o©.g. Neufassunng des
Bebauungsplanes ebenfalls keine Bedenken

Aus den Erlauterungen der Antragsunterlagen geht hervor, dass die im Piangebiet
getroffenen Festsetzungen keine unvorhergesehenen . erheblichen
Umweltauswirkungen erwarten lassen, da vorwiegend der Bestand gesichert wird
und dass bei den Flachen, bei denen eine bauliche Entwicklung zulassig ist, durch
Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiter verhindert werden kdnnen. '

/" .
Die Brandschutzdienststelle erklart:

Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan enthalten keinerlei Angaben zur
Versorgung des Plangebietes mit Ldschwasser (Mengenangabe in m?) und keine
Angaben zur Médglichkeit der Ldschwasserentnahme (z.B. Hydranten,
Hydrantenabstande, Kennzeichnung) durch die Feuerwehr. Daher kann eine
abschlielende Beurteilung des B-Planes erst nach Vorlage entsprechender
 Angaben vorgenommen werden.

Sofern Gebdude mit Aufenthaltsraumen entstehen werden, deren Fulbdden mehr
als 7,00 m Ober der angrenzenden Gelandeoberflache liegen bzw. deren zum
Anleitern der Feuerwehr erforderliche Brlstungen mehr als 8,00 m (ber der
angrenzenden Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg gem. §'17 (3)
BauO NRW baulich sicher zu stellen, da die Gemeinde Havixbeck nicht Uber eine
~ Kraftfahrdrehleiter verfligt. ‘

ErschlieRungsstralen sind so zu planen, dass sie flr Einsafzfahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdlenstes mit einer Achslast von mind. 10 t befahrbar
sind.

Stichstralen, die ldnger als 50,00 m sind, sind am Ende mit ausreichend grof3
-y dimensionierten Wendemadglichkeiten flr die Einsatzfahrzeuge herzustellen.

Die Abteilung Bauordnung erhebt keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
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