Gemeinde Havixbeck

-Der Burgermeister- Verwaltungsvorlage Nr. 058/2010

Havixbeck, 09.06.2010
Fachbereich: Fachbereich IV
Aktenzeichen: V.1
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Tel.: 33-160

Vertraulich [ ja X] nein

Betreff: Beratung Uber die Aufstellung eines Planes zur 18. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes "Am Schlautbach” und Beratung tber den
Beschluss einer Veranderungssperre gem. 8 14 BauGB.

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fur () | Gegen (n) |Enth (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 24.06.2010

2 Gemeinderat 08.07.2010

in offentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: [ Jja [X] nein

1. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliet nach Beratung die Aufstellung eines Planes zur 18.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Am Schlautbach* entsprechend dem
der Verwaltungsvorlage Nr. 58/2010 als Anlage 2 beigefuigten Plan.

Da Grundziige der Planung nicht berihrt sind, soll das Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefuhrt werden. Zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit soll die
Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Zur Sicherung der beabsichtigten Plananderung wird gleichzeitig eine
Veranderungssperre gem. § 14 Abs. 1 BauGB beschlossen.



2. Begrindung

Sachverhalt und Stellungnahme

Bereits im Jahr 2006 wurde aufgrund eines Antrages der Erbengemeinschaft
Wensing eine Anderung des bis dahin geltenden Bebauungsplanes in dem
betreffenden  Bereich vorgenommen (13. vereinfachte  Anderung des
Bebauungsplanes).

Da die ursprungliche Planung vorsah, entlang der Muinsterstral3e giebelstandige,
zweigeschossige Mehrfamilienh&auser zu realisieren, wurde beantragt, die Planung in
der Form zu &ndern, dass vorrangig Einzel- und Doppelhduser zugelassen werden
mit der Mdoglichkeit, auch zur Verbesserung der baulichen Ausnutzbarkeit der
Baugrundstucke, die Firstrichtung zu variieren.

Dementsprechend wurde die Anderung des Bebauungsplanes entsprechend dem als
Anlage 1 dieser Verwaltungsvorlage beiliegenden Plan beschlossen.

Da jedoch lediglich offene Bauweise festgesetzt wurde, ohne die Einschrankung
Einzel- und Doppelhauser, war eine Begrenzung auf die hochstzulassige Anzahl von
Wohnungen fur die jeweiligen Wohngebaude nicht mehr vorgesehen.
Dementsprechend ist im sidlichen Planbereich ein Mehrfamilienhaus genehmigt
worden.

Nunmehr haben sowohl Anlieger als auch Vertreter der Ratsfraktionen den Wunsch
geaullert, bei der weiteren Bebauung entlang der Muinsterstral3e eine bauliche
Verdichtung, wie bei dem bereits realisierten Bauvorhaben, nicht mehr zuzulassen.
Aus diesem Grunde wird es erforderlich, den vorhandenen Bebauungsplan nochmals
zu andern, und zwar in der Form, dass zusatzlich zu der Festsetzung offene
Bauweise die Einschrankung festgesetzt wird, dass nur Einzel- und Doppelh&user
zulassig sind.

Hierdurch wird entsprechend der textlichen Festsetzung unter Ifd. Nr. 10 des
Ursprungsbebauungsplanes gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bindend, dass in diesen
Bereichen die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf 2 Wohnungen pro
Gebaudeeinheit (Einzelhaus, Doppelhauseinheit, Reihenhaus) beschrankt ist.

Da diese Einschrankung auch bei den Baufeldern norddstlich der im Plan
festgesetzten und in der Ortlichkeit noch nachtraglich wieder herzustellenden Hecke
bisher fehlt, soll der Anderungsbereich auch diese Grundstiicke erfassen mit der
entsprechenden Festsetzung hinsichtlich der Einzel- und Doppelhauser.

Durch die vorgeschlagene Plandnderung kann gewahrleistet werden, dass die
bauliche Verdichtung entlang der Miunsterstral3e sich lediglich in dem Malde
realisieren lasst, wie dies im tbrigen Baugebiet Stopfer bereits der Fall ist.

Auf eine Auslegung des Bebauungsplanes kann verzichtet werden, wenn schriftliche
Einverstandniserklarungen zur beabsichtigten Plandnderung der betroffenen
Offentlichkeit (d.h. der von der Planung bertihrten Nachbarn) hier vorliegen. Da dies
wegen der Vielzahl der Eigentimer nicht der Fall ist, schlage ich vor, aus Grinden



-3-

der Rechtssicherheit den Bebauungsplan fiur die Dauer eines Monats o6ffentlich
auszulegen.

Damit wahrend dieser Planungsphase sichergestellt werden kann, dass
Bauvorhaben auf der alten Plangrundlage nicht mehr genehmigt werden kénnen und
vielmehr die Rechtskraft des Anderungsplanes abzuwarten ist, empfehle ich Ihnen,
von dem Rechtsinstrument einer Veranderungssperre gem. 8§ 14 BauGB Gebrauch
zu machen.

Dieser Beschluss erstreckt sich auf das gesamte zu &ndernde Plangebiet.

3. Finanzielle Auswirkungen

Nein.

Klaus Gromoller
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