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Ergéanzungssatzung
(gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch)

Satzung zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil fiir die Grundstiicke Josef-Heydt-Str. 20, 22 a, 22,30 und 32 vom

Praambel

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 ((BGBI. I 5. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel I am 22.Juli 2011 (BGBI. I S, 1509) sowie der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14, Juli 1994 (GV NRW S. 666} zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.September 2012
(GV.NRW.S. 436) folgende Satzung fiir den Bereich der Grundstiicke Josef-Heydt-Str. 20, 22 a, 22, 30 und
32 beschlossen:

g1
Geltungsbereich
(Erweiterungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Ziffer 3)

Durch Satzung werden die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgelegt.
Der Geltungsbereich dieser Satzung grenzt Gstlich an die Grundstiicke Josef-Heydt-Str. 34 und Josef-
Heydt-Str. 40, siidlich an das Grundstick Josef-Heydt-Str. 2 (Haus Havixbeck und Umgebung), und

nordwestlich an die K 51. Die genaue Lage ist der beigefligten zeichnerischen Darstellung des
Satzungsbereiches zu entnehmen. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der im § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche Zuldssigkeit von Vorhaben ab
der Bekanntmachung dieser Satzung nach § 34 BauGB.

§3
Weitere Festsetzungen

Im Geltungsbereich der Satzung werden nach § 34 (5) BauGB in Verbindung mit § 9 (Abs. 1) BauGB
folgende Festsetzungen getroffen:

Das Satzungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaRi § 4 der Verordnung {iber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. . 5. 132),
zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466), festgesetzt,

Zuldssig sind nur dem Wohnen dienende Vorhaben entsprechend § 4 BauNvQ.

Die iberbaubaren Grundsticksflichen ergeben sich aus den im Satzungsplan festgesetzten Baugrenzen.
Die Bestimmung der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) Uber Abstandsfldchen bleibt unberihrt.

Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten. In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit
sejtlichem Grenzabstand zu errichten.

g4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



Hinweis:

1. Falligkeit und Eréschen von Entschidigungsanspriichen
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs, 4 BauGB (iber die Entschidigung von
durch die Bauleitplanung eingetretenen Vermédgensnachteilen sowie Uber die Falligkeit und das

Ertédschen von Entschéddigungsansprichen wird hingewiesen.

2. Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften, Rechtfolgen

Es wird darauf hingewiesen,

dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 4 des Baugesetzbuches bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung de § 214 Abs, 2 beachtliche Vertetzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach §
214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nur beachtlich sind, wenn sie seit

dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde Havixbeck geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung begriindet, ist darzulegen (§ 215 BauGB).

Rechtsfolgen der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung {GO NRW)

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formverschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (GO NRW) kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geftend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefiihrt

b) die Erweiterung der Satzung ist nicht ordnungsgemaf offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenliber der Gemeinde Havixbeck vorher gerligt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bekanntmachungsanordnung
Mit dieser Bekanntmachung wird der Beschluss des Rates der Gemeinde Havixbeck vom , Ort

und Zeit der Bereithaltung sowie die aufgrund des Baugesetzbuches erforderlichen Hinweise 6ffentlich
bekanntgemacht.

Mit dieser offentlichen Bekanntmachung erlangt die Ergdnzungssatzung Rechtskraft.

Havixbeck,

Gemeinde Havixbeck
Der Blargermeister



Begriindung
Zur

Erganzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

der Gemeinde Havixbeck



1 Grenzen des Satzungsbereichs

Der Geltungsbereich dieser Satzung grenzt &stlich an das Grundstiick Josef-Heydt-Str. 34, sidlich an
das Grundstlck Josef-Heydt-Str. 2 (Haus Mavixbeck und Umgebung), und nordwestltich an die K 51.
Die genaue Lage ist der beigefiigten zeichnerischen Darstellung des Satzungsbereiches zu entnehmen.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich ist im verbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck als
~Wohnbauflache™ dargestellt.

Das Grundstlick Josef-Heydt-Str. 20 ist zur Zeit mit einem alten Wohnhaus bebaut, welches durch ein
neues Wohngebaude ersetzt werden soll. Ein Teil des unbebauten Grundstiickes ist dem AuBenbereich
gem. § 35 BauGB zuzuordnen, so dass derzeit eine Bebauung {iber die Grenzen des alten Gebaudes
hinaus nicht genehmigungsféhig ist. Das Baugesetzbuch sieht in § 34 Abs. 4 Nr. 3 vor, dass die
Gemeinde einzelne Aufenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen
kann, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepréigt
sind.

Da auch die benachbarten Grundstiicke Josef-Heydt-Str. 22 a, 22, 30 und 32 die Flichen fir eine
rickwartigen Bebauung der Grundstiicke besitzen, werden diese mit in den Anderungsbereich
einbezogen, um damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten.

Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist gemaR § 34 (5) Nr. 1
- 3 BauGB, dass:

* sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

+ die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertrdgiichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertrdglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und

« keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abvs. 6 Nr, 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfiillt, Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat daher
beschlossen, diese beschriebene AuBenbereichsfldche durch Aufstellung einer Satzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB in den im Zusammenbang bebauten Ortsteil einzubeziehen {(Erganzungssatzung).

3 Planungsziele und Planungszwecke

Mit der Aufstellung der Ergédnzungssatzung soll sowaohl eine neue Wohnbebauung auf dem Grundstiick
Josef-Heydt-Str. 20 wie auch klnftig eine rickwartige Bebauung der Nachbargrundstlicke ermdéglicht
werden.

Durch die Einbeziehung der beschriebenen AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil wird die in dstliche Richtung vorhandene Bebauung arrondiert.

Die neu geplante Wohnbebauung auf dem Grundstiick Josef-Heydt-Str. 20 steht in einem raumlichen
Zusammenhang mit der bereits entlang der Josef-Heydt-StraBe befindlichen Bebauung. Die Satzung
bietet dartiber hinaus die Gewahr flir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung auf dem Grundstiick
Josef-Heydt-5tr. 20 sowie auch auf den benachbarten Grundsticken,

Der Satzungsbereich ist Gber die Josef-Heydt-Strafe erschiossen. Durch ergénzende Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB soll die Einfigung der neuen Wohnbebauung zusétzlich gewdhrleistet werden.



4 Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund der geringflachigen und emissionsarmen Wohnnutzung kann davon ausgegangen werden,
dass von dem geplanten Satzungsbereich keine Beeintrdchtigung fiir Natur- und Landschaft entstehen
wird.

Sofern durch die aufgrund der Satzung méglichen Bauvorhaben zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft, wie z. B. durch Versiegelung und Gehdlzrodungen, entstehen, erfolgt die Eingriffsregelung
nach BauGB bei dem jeweiligen konkreten Bauvorhaben. Die sich ergebende Ausgleichsverpflichtung

wird auf den jeweiligen Grundstiickseigentimer (bertragen und ist bis zur Gebrauchsabnahme des
Objektes nachzuweisen.

5 Umweltprifung

FUr die vortiegende Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird gem. § 35 Abs. 5 Satz 4
BauGB keine Umweltprifung erforderlich,

6 Einfligungsgebot

Die geplante Wohnbebauung wie auch die kiinftigen Wohnbebauungen muissen sich der umgebenden
Bebauung anpassen.

7 Verfahrensvermerk

Im Aufstellungsverfahren zur vorliegenden Satzung werden gem. § 34 Abs. 6 BauGB die betroffene
Offentlichkeit und die berthrten Trédger 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden gem. § 13 Abs.
2 Nr. 2 und 3 BauGB beteiligt.



