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Vertraulich [ ja X] nein

Betreff: Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes "Beekenkamp"

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis
Fur () | Gegen (n) |Enth (E)

1 Bau- und Verkehrsausschuss 19.09.2013

2 Gemeinderat 10.10.2013

in 6ffentlicher Sitzung.

Finanzielle Auswirkungen: [1jaX nein

1. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t nach Beratung die Aufstellung eines Planes zur Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes ,Beekenkamp” der Gemeinde Havixbeck. Der raumli-
che Geltungsbereich der Teilaufhebung ergibt sich aus dem der Verwaltungsvorlage
Nr. 097/2013 als Anlage 1 beigefligten Planausschnitt.

Weiterhin beschliel3t der Gemeinderat den Entwurf des Planes zur Teilaufhebung
des Bebauungsplanes ,Beekenkamp” mit Begriindung fir die Dauer eines Monats
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.




2. Bearundung

Sachverhalt und Stellungnahme

Ein Investor beabsichtigt die Umnutzung des ehemaligen Lebensmittel-
marktes an der Schutzenstrasse zu einem Fachmarkt fur Garten-, Nutz-
tier- und Zoobedarf. Das Antragsschreiben ist dieser Verwaltungsvorlage
als Anlage 2 beigeflgt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Beekenkamp* setzt fir den Be-
reich des Ladenlokalgrundstuckes ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. 8§
4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind
u.a. auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Das Sortiment des geplanten Fachmarktes reicht tber das der Nahversor-
gung dienende Angebote hinaus, so dass eine Umnutzung des Lebensmit-
telladens in den gewlnschten Fachmarkt nicht genehmigt werden kann.

Der Grundstiuckseigentimer wiunscht daher eine Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes , Beekenkamp* in der Form, dass die in anliegendem Uber-
sichtsplan gekennzeichneten Grundsticke aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,.Beekenkamp* heraus genommen werden, um diese dann
als unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB behandeln zu kdnnen.

Die gewunschte Umnutzung des ehemaligen Lebensmittelmarktes zu ei-
nem Fachmarkt fur Garten-, Nutztier- und Zoobedarf ist in dem Gebiet des
unbeplanten Innenbereiches gem. 8 34 BauGB moglich, da sich das Bau-
vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt, keine Beein-
trachtigung des Ortsbildes hervorruft, die Anforderung an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben und auch keine schadlichen Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Gemeinde zu erwarten
sind.

Um das leer stehende Ladenlokal einer neuen Nutzung zufuhren zu kén-
nen, empfehle ich IThnen daher den Aufstellungsbeschluss eines Planes zur
Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Beekenkamp® zu fassen.

Trotz der Umwandlung des beplanten Bereiches in einen nicht beplanten
Bereich ist auch zuklunftig die stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle
zu steuern. Es ist auch weiterhin zwingend notwendig, dass jedwede Nut-
zung sich an die umgebende Bebauung anpasst. Da das nahere Umfeld
durch die Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes gepragt sind, kann
far die jetzt betrachteten Grundsticke auch zuklnftig keine hiervon stark
abweichende Nutzung zugelassen werden, wie z.B. eine stdrende gewerb-
liche Nutzung oder Vergnugungsstéatten. Insofern ist auch langfristig der
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Charakter der umgebenden Bebauung fur die stadtebauliche Entwicklung
der jetzt aus dem Plan herauszunehmenden Grundsticke mafRgeblich.

Die Abstimmung der Planungsabsichten mit den Eigentimern der umge-
benden Grundstiicke findet zur Zeit statt. Uber die Ergebnisse wird in der
Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses am 19.09.2013 berichtet.

Der Planentwurf zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Beekenkamp*

wird fur die Dauer eines Monats gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legt.

3. Finanzielle Auswirkungen

keine. Die Planungskosten werden vom Antragsteller getragen.

Klaus Gromoller

Anlagen
Anlage 1 raumlicher Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungs-

planes
,Beekenkamp*“
Anlage 2  Antrag auf Teilaufhebung vom 02.08.2013
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